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PLANFORFARANDE

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2019-08-29 § 89, att paborja planarbetet
da syftet med planldaggningen foljer intentionerna i géllande 6versiktsplan.
Planldggningen bedoms inte vara ett betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planprocessen handlaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet.
Dialog fors med lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kdnda
sakdgare och boende, foreningar, allmdnhet med flera. Syftet med
samrddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mdajlighet till insyn
och pdverkan.

Samradsredogorelse. Efter samrddet sammanstdlls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det
bedoms vara relevant. Samrddsredogorelsen ingdr inte formellt i
processen, men bedoms 6ka tydligheten infor granskningen.

Underridttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen
lata forslaget till detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen
ska kommunen underrdtta dem som berors av forslaget, exempelvis
sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samrddet om
forslaget till detaljplan. Den som vill laimna synpunkter pa forslaget ska
gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora
mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras vdsentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samrddet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstdllts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Standardutforande
Samrad Underrattelse Granskning f:;:::jl:gs Antagande
Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets allmdnna rad (BES 2014:5)
om planbestammelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus
detaljplan 18.2 och SWE_ Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog_v20170301.xml

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader och centrumverksamhet i ett
centralt lage.

BAKGRUND OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Det har sedan en langre tid funnits planer pa att exploatera kring kvarteret
Sockenmagasinet. Under 2013 upprittade kommunen darfor planprogram for
Godtemplaren 2 och Sockenmagasinet 12. Planprogrammen syftade till att tidigt fa
in synpunkter pa exploatering av respektive omrade. Av olika anledningar
stannande processen upp och nu har Vindelnbostider AB fatt godkannande att
paborja aktuell planprocess. Planlaggningen omfattar nu fastigheterna
Sockenmagasinet 1, Sockenmagasinet 2, Sockenmagasinet 3, Sockenmagasinet 4,
Sockenmagasinet 5, Sockenmagasinet 12 och Godtemplaren 2 inom Vindelns
tatort. Aktuella fastigheter dgs av Vindelnbostader AB.

« Sockenmagasinet 1 och 2 ir bebyggda med fristdende villor och pa
Sockenmagasinet 3 finns ett flerfamiljshus om tvavaningar.

« Sockenmagasinet 4 och 5 har tidigare varit bebyggda men dessa
byggnader nyligen rivna.

« Pa Sockenmagasinet 12 finns en teknikbyggnad for teleledningar,
byggnaden anviands dven som forrad.

» Godtemplaren 2 ar bebyggd med en fristdende villa i tva vaningar.

De fristdende villorna inom planomréadet planeras att rivas i takt med att omradet
byggs ut. Boende inom dessa innehar rivningskontrakt och kommer att fa bo kvar
tills marken exploateras.

Foto pa flerfamiljshuset inom Sockenmagasinet 3 (till hoger i bild). Till vinster om detta
syns villorna inom Sockenmagasinet 1 och 2 (Foto: Tyréns 2019-12-05)

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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PLANDATA

Omradets ldge och areal

Planomrédet, om cirka 1 hektar, 4r beldget i anslutning till Vindelns centralort.
Planomradet avgréinsas i véster av Bastuvégen, i norr av Ordenshusvégen och i
oster av Haradsvagen. I soder finns villatomter i direkt anslutning.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade och hela Vindelns kommun ligger inom riksintresse for skyddade
vattendrag (Vindeldlven med tillhorande kdall- och bifloden enligt 4 kap 6 § MB).

Riksintresset for skyddade vattendrag syftar till att skydda berorda vatten fran
paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattenoverforing for
kraftindamal. Aktuell detaljplan syftar inte till ndgot sadant varfor riksintresset
inte berors.

Natura 2000 (EU:s habitatdirektiv)

Planomrédet berors inte av ndgot Natura 2000-omréde.

Strandskydd

Planomradet berors inte av nagra strandskyddade omréaden.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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Kulturskydd

Vindelns kommun har paborjat (inte faststillt) ett arbete med ett
kulturmiljoprogram dar kommunen delas upp i olika omraden och delomréden.
Aktuellt planomrade ligger inom omradet centrum pa gransen mellan delomrade 2
och delomréade 3.

l’& A.:‘ .. f“. ol T ) T e e Cammewel
Omrddet centrum med delomrdden, planomrddet markeras ungefirligen med rott
(Kdlla: Kulturmiljounderlag, FOP Vindelns tdtort 2018-11-15)

Delomrade 2 avser omradet narmst Haradsvagen. Vigen har en bevarad karaktar
fran 1939 ars stadsplan med bebyggelse innehéallande butik i bottenvaning och
bostider i 6vre vaning. Bebyggelsen, om 2 till 3 vaningar, ligger huvudsakligen i liv
mot Haradsvigen vilket tillsammans med vigens slingrande strackning bidrar till
omradets karaktar.

Delomrade 3 (vaster om Haradsviagen) bestar av mer blandad och utspridd
bebyggelse. Omradet ar enligt arbetsmaterialet for kulturmiljéprogrammet taligt
for hogre bebyggelse. Av vikt ar att kompletterande ny bebyggelse anpassas for att
samspela med huvuddelen av den befintliga bebyggelsen vister om Haradsviagen
och utformas med sadeltak.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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For att sdkerstilla att bebyggelsen inom planomradet anpassas mot naromradet
och kulturmiljon regleras en generell bestimmelse som stiller krav pa att all
bebyggelse ska utformas med sadeltak. Dessutom ska huvudbyggnader narmast
Hiaradsvagen och Ordenshusvigen placeras med langsidan mot respektive gata [p.]
och [p-]. Byggnader narmast Haradsvagen far uppforas till en hogsta nockhojd om
12,5 meter (vilket motsvarar 2,5 vaning) med en takvinkel om 20—-30 grader.
Reglerad nockhojd och takvinkel speglar bebyggelsen som finns langst gatan idag.

Bebyggelsen lingst Haradsvagen ligger generellt cirka 2 — 5,5 meter fran
gata/gangbana. I detaljplanen sikerstills darfor att omradet ndrmast, 4 meter,
gata/fastighetsgrans inte far bebyggas (prickad mark i plankartan). Balkonger far
uppforas inom den prickade marken [f.] da balkonger idag finns narmare gatan.
Fasader langre dn 40 meter ska delas upp med olika volymer och/eller farger samt
material [f;]. Detta for att bryta upp fasaden sé att ett ensartat uttryck inte uppstar.

Fargsattningen i omradet kring planomrédet ar varierande sa dven materialen. Det
finns tegel- och trihus (trahus ar dominerande). I bygglovsskedet ska, enligt plan-
och bygglagen (PBL), hansyn till arkitekturen tas. Inga behov av ytterligare
planbestimmelser bedoms finnas for att reglera bebyggelsens specifika utformning
och arkitektur. Bedomning méste ske i bygglovsskedet och anpassning sker enligt
bedomning och med stod av gallande lagstiftning. I PBL regleras bland annat att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med héansyn till stadsbilden, kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL, 8 kap. 9 §, 14 § PBL).

Plan och bygglag 2 kap 6 § - Vid planldggning, i arenden om bygglov och
vid atgirder avseende byggnader som inte kriver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan [...].

Plan och bygglag 8 kap 9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska
ordnas pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa platsen [...].

Plan och bygglag 8 kap 14 § - [...] Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets varde frén historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Planomréadet berors inte av nagra (kdnda) fornlamningar eller kulturskyddade
omraden/objekt. Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska arbetet
avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av
kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Naturskydd

Planomradet berors inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Ndgon information om fynd av artskyddade eller
rodlistade arter har inte patraffats och rapporterats (Artportalen 2019-12-11).

Inga strandskyddade omraden berdrs.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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Mellankommunala intressen

Néagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Kommunala planer och program

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan )

For Vindelns kommun géller 6versiktsplan frén 2014 (Oversiktsplan for Vindelns
kommun, 2014-09-22). Oversiktsplanen ar viagledande for all mark- och
vattenanvandning i kommunen och ett viktigt strategidokument for
bebyggelseutvecklingen.

Planomradet ligger centralt inom Vindelns titort. Kommunen har som maélbild att
lyfta centralorten sa att den blir mer attraktiv for tillvaxt. En attraktiv plats har en
identitet, vackra och trivsamma motesplatser och byggnader, kulturmiljoer samt
en tathet som gagnar moten mellan manniskor och ger trygghet, variation och
mangfald. Den fysiska miljon ska tydliggora Vindelns centrum och bidra till en tat
urban karaktar med tydliga entréer till tatorten. Utformning av bebyggelse och det
offentliga rummet ska prioriteras och vara av god kvalitet. Kulturmiljoer som ar en
del av Vindelns identitet lyftas fram och forstarkas. Planeringsriktlinjerna innebar
vidare att bostader inom titorten i forsta hand ska byggas som komplement i
befintliga kvarter. I centrumkarnan ska byggnader placeras i fastighetsgrans mot
gatan och granserna mellan kvartersmark och allméan platsmark tydliggoras.
Haradsvagen lyfts som ett sarskilt viktigt strak som en del av en attraktiv
centrummiljo.

Aktuellt planforslag bedoms folja intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupning av 6versiktsplanen avseende Vindelns tatort ar under framtagande.
Planen har varit pa granskning men ar d&nnu inte antagen. Eftersom foérdjupningen
kommer bli langsiktigt vigledande for centralortens utveckling ar det ett viktigt
underlag for aktuell detaljplan. Fyra utvecklingsstrategier har tagits fram for
centralorten som ska skapa forutsiattningar for kommunen att na malet om att fler
ska kédnna sig vilkomna att bo och verka i Vindeln i framtiden. De fyra strategierna
ar:

Okat bostadsbyggande

Battre offentliga platser och service
Battre arbetsmarknad

Tillvarata Vindelns unika varden

Aktuellt planomrade pekats i fordjupningen som ett utredningsomrade for
bostader. I Vindeln ir efterfragan pa bostiader storre an utbudet. Bostadsbyggandet
behover darfor oka. Fler bostdader kan gora Vindeln till en mer attraktiv bostadsort
och leder bade till omflyttning inom Vindeln och mgjlighet till inflyttning. En 6kad
inflyttning och minskad utflyttning ar viktig for att kommunen langsiktigt ska
kunna erbjuda god service och ett gott liv till invdnarna. Framforallt behover
satsningar goras for att locka barnfamiljer. Satsningar pa nya bostader ar ocksa av
stor betydelse for naringslivets utveckling och framtida kompetensforsorjning.
Mainniskor som arbetar i Vindeln ska kunna bo i Vindeln. Strategin ska hjalpa

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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kommunen att né sitt 6vergripande mal om en attraktiv centralort och attraktiva
boendemiljoer.

For Vindelns centrum och aktuellt planomrade foreslas oférandrad anvindning -
bostiader, handel, centrumverksamhet och kontor [BHKC]. Centrum har en
smaskalig karaktar. Korta husfasader, nira mellan entréer och en variation i
material, farg och i husens utseende skapar trivsel i centrum. Ny bebyggelse och
nya verksamheter ska bidra till att ytterligare stirka omréadets karaktar av
smastadscentrum med en blandning av och narhet mellan olika funktioner.

Handel ska koncentreras till Haradsvagen och Jarnvagsallén. I anslutning till
Haradsvagen och Jarnvagsallén ar huvudprincipen for ny bebyggelse att den
uppfors i fastighetsgrans och med entré mot gata och att det i bottenvaningen ska
finnas offentliga lokaler eller verksamheter. I 6vriga delar av centrum behover inte
ny bebyggelse forberedas for lokaler i bottenvaningarna.

Ny bebyggelse i centrum ska folja kvartersstrukturen i stadsplanen fran 1939 och
anpassas i skala och volym till befintlig bebyggelse. Kvartersindelning och gatunat
ska bevaras. Hansyn ska tas till gatumiljon och helhetsupplevelsen av en
centrummiljo som praglas av smaskalighet. I anslutning till Haradsvagen bor
bebyggelse hogre an en bottenvaning och en till tvd ovanliggande véningar inte
tillatas. Langs Jarnvagsallén bor bebyggelse inte vara hogre an 4 véningar for att
inte paverka kulturmiljé och stadsbild negativt. Ny bebyggelse i 6vriga delar av
centrum bor folja befintlig karaktéar vad avser volym, material och takfall men kan
vara hogre dn 4 vaningar. Bedomning ska dock goras fran fall till fall med
utgangspunkt i hur ny bebyggelse paverkar stadsbild och kulturmiljovarden.

Aktuellt planforslag bedoms folja intentionerna i fordjupningen av kommunens
oversiktsplan.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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Géllande detaljplan
For omradet giller 3 detaljplaner:

Detaljplan for del av kv. SOCKENMAGASINET, 2003-03-24 reglerar
bostader med en hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad om 4,2 meter
respektive 7,2 meter for uthus. Garage for uppforas till en byggnadshojd om
2,8 meter. Inom omréadet tillits dven telestation. Genomforandetiden
slutade 2013-03-24. Hela den gillande detaljplanen ersitts i samband med
planldggningen.

o \‘

«_SOCKEN A 1y, NEV. C

RN/, /

Utdrag gdllande detaljplan for fastigheterna Sockenmagasinet 12 och 1, aktuellt
planomrdade markeras ungefirligen med rott.

Stadsplan for centrala delen av Vindelns samhdille, 1965-12-09 reglerar
bostads- och handelsindamal i tva véningar. Del av den gillande
detaljplanen/stadsplanen ersitts i samband med planldggningen.

ry

e e, e & g RS
Utdrag gdllande stadsplan som bland annat reglerar fastigheterna
Sockenmagasinet 2, 3, 4 och 5, aktuellt planomrdde markeras ungefdrligen med
rott.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Detaljplan for fastigheterna Godtemplaren 1 och 2, 2007-03-19 reglerar
for fastigheten Godtemplaren 2 bostider i tva vaningar. Byggnadshojden ar
reglerad till 7 meter och fastigheten far bebyggas med 600m?2
(byggnadsarea). Genomforandetiden slutade 2015-12-31. Del av den
gillande detaljplanen ersitts i samband med planldggningen.

Utdzjag gc'iila;;zl bland annat reglerar fastigheten Godtemplaren
2, del av aktuellt planomrdde markeras ungefdrligen med rott

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
Antagandehandling
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Mark- och terrangforhallande

Planomradet ar relativt plant med hojdskillnader om cirka 1 meter. Marknivan ar
hogst mot Haradsvagen (+179,74 RH2000) och lutar svagt mot Bastuvigen i
sydvist (+178, RH2000).

I dagslaget utgors omradets sydvastra del av en grusad korbar yta som ansluter
mot telestation/forrad. Den sydostra delen av planomréadet ar avjamnad da
tidigare byggnader ar rivna. Grona ytor finns inom varje bostadstomt samt att
storre sammanhangande grasyta i nordvast, langst Bastuvagen.

l Telestation/forrad
: ~

"l Dessa byggnader &r rivna
L A

.I-‘_n_

!

Oversiktskarta, planomrddet markeras ungefirligen med rétt (Killa underlagskarta:
Metria.se 2019-12-19)

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning dr genomford 2016-02-02 av WSP for del av
planomradet. Provtagningarna ar genomforda mellan 2 - 5 meters djup. Utifran
den geotekniska utredningen gar det att sdga att omradet oversiktligt ar byggbart
aven om de 6vre lagren kan behovas schaktas bort da de bestar av sand, finsandig
silt och grusig siltig sand.

Infor framtida byggnationer ska detaljerad geoteknisk utredning utféras och
lampligt grundlaggningssitt redovisas i samband med bygglov.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Hydrologiska forhallanden

I samband med den geotekniska underokningen 2016-02-02 installerades ett
grundvattenror (+172,5 RH2000) som var torrt vid avlasningstillfallet. Vid
okularbedomning i laboratoriet har allt material varit brunt (oxiderat) och darmed
kan grundvattenytan antas ligga under provtagna nivaer.

Planomradet ar sedan tidigare anslutet till det kommunala dagvattennétet. I
samband med exploatering far belastningen pa det kommunala nétet inte oka.
Dagvatten som uppkommer ska omhandertas lokalt inom den egna fastigheten.

Planomradet har tidigare varit bebyggt med cirka 1990 m2byggnadsarea (BYA)
vilket motsvarar cirka 18 % av hela omradet. Tva byggnader ar nyligen rivna.
Forutom byggnader finns det inom respektive fastighet hardgjorda ytor i form av
parkeringsplatser och korbanor. Planforslaget mojliggor for exploatering av 2970
m2 BYA vilket motsvarar cirka 277 % av hela planomradet. Hur stor andel av
marken som ytterligare kommer att hardgoras ar svart att veta i dagslaget. Att
anlagga parkeringsplatser med grus istéllet for asfalt skapar en viss fordréjning av
dagvatten och kan vara ett alternativ om en stor andel parkeringsplatser anlaggs
inom omradet. Genom att detaljplanen majliggor for en relativt 1ag exploatering
bedoms yta finnas for dagvattenlosningar om sa kravs. Exempelvis kan dike
anlaggas langt Bastuvégen for att samla upp och férdréja dagvatten fran 6vriga
delar av planomradet.

Dagvattenhantering bor redovisas i samband med bygglov.

Skyfallskartering

Lansstyrelsen Visterbotten har som ett led av klimatforandringar 1atit ta fram
skyfallskartering for lanets kommuner och tétorter (Skyfallskartering
Visterbottens ldn, Vindelns kommun, april 2018). Studien visar maximala
vattendjup och eventuell 6versvimningsutbredning vid extrema floden. Den
omfattar dven flodesriktning och flodeshastighet. Hansyn har tagits till
dagvattensystemets avbordningskapacitet motsvarande ett 10-arsregn och
markens hardhetsgrad.

.

* 1

-

Bild till vinster: Maximalt vattendjup vid ett eventuellt 100 drs-regn. Ljusbld firg (vattendjup pd
0,1-0,3 meter), morkbla firg (vattendjup pa o,3-0,5 meter). Planomrddet markeras med rott.
Bild till héger: Maximalt vattendjup vid s kallat "Képenhamnsregn". Ljusbla fidrg (vattendjup pa
0,1-0,3 meter) bla farg (vattendjup pd 0,3-0,5 meter) och morkbla firg (vattendjup 0,5-1 meter).
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Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det vid 100-arsregn liten risk for
vattenansamlingar inom planomradet. Vid ett maximalt vattendjup
”Kopenhamnsregn” finns risk for vattendjup pa 0,3 — 0,5 meter vid planomrédet
sydvastra del. Inom detta omrade majliggor detaljplanen for
komplementbyggnader varfor eventuell paverkan bedoms vara begransad.

Vid projektering och exploatering ar det viktigt att hansyn tas till bland annat
hojdséttning och lutningar for att undvika skada pa byggnader och eventuella
kallarplan.

Fororenad mark och vatten

Ingen misstanke finns om att markféroreningar forekommer inom planomradet.
Fragan om sanering av fororenad mark hanteras om aktuellt enligt miljobalkens
bestimmelser.

Forekomsten av markradon har inte undersokts inom omradet. Markstrélning ska
beaktas vid grundliaggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor
vistas mer an tillfalligt utformas "radonséikert”. P4 normalriskomraden kan enklare
atgarder vidtas. Om ingen undersokning utfors i omréadet fére byggnation bor
byggnaderna uppforas radonsakert.

Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Planomradet utgors av blandad, gles bebyggelse med tva fristaende villor langs
med Ordenshusvigen, ett flerbostadshus i tva vaningar langs med Haradsvigen
samt en telestation (som dven anvands som forrad) i mitten av den sodra delen.
Norr om Ordenshusvigen finns dven en fristaende villa i tva vaningar med
lokalverksambhet i bottenplan. Tidigare bebyggelse inom Sockenmagasinet 4 och 5
ar nu rivna. Grona 6ppna bostadsgardar medger genomblickar genom
planomradet.

Nedan visas en karta som redovisar fran vilka vyer foton pa kommande sidor ar
tagna.

Oversiktskarta utblickar, planomrddet narkeras ungefarligen med rott (Kdlla

underlagskarta: Metria.se 2019-12-19)

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Vy 1. Ordenshusvdgen genom planomrddet (Foto: Vindelnbostéder AB 2020-10-21)

e ’ -

Vy 2. Befintlig bebyggelse inom fastigheten Godtemplaren 1 till hoger (Foto:
Vindelnbostdder AB 2020-10-21)

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Vy 3.‘1‘}’&;adsvc'ige'n mot soder, planomradet till hoger (Foto: Vindelnbostider AB 2020-
10-21)

3

Vy 4. Hdradsvdgen mot norr, planomradet i ryggen (F(;to: Vindelnbostéider AB 2020-10-
21)
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Niromradet kinnetecknas av varierande och 6verviagande sméaskalig bebyggelse i
2—3 vaningar med genomgdende sadeltak och triafasader. Vaster och soder om
planomradet forekommer framst fristdende villor i 2—3 vaningar med triafasad i
blandade kulorer. Direkt norr om planomradet forekommer hogre bebyggelse med
bland annat flerbostadshus upp mot 4 vaningar med inslag av puts eller tegel.

Haradsvagen i planomradets Ostra grans utgors av ett smaskaligt centrumstrak dar
bebyggelsen lings med gatan har verksamhet i bottenplan och bostidder i vaning
tva. Laget i centrum innebar god tillgang till handel som exempelvis
livsmedelsbutik. Coop ligger cirka 50 meter sydost om planomrédet och Ica ligger
cirka 200 meter norr om omradet.

Bebyggelsen langs Haradsvagen, i h6jd med planomradet, ligger generellt cirka 2 —
5,5 meter fran gata/gangbana.

Planférslag

Syftet med planen ar att mojliggora for bostader [B], centrumverksamhet [C,]
samt telestation [E,]. Centrumverksamhet regleras langs med Haradsviagen samt
del av om Ordenshusvigen da omradet ligger ldngs efter samt i direkt anslutning
till centrumstréket och bedéms aktivera befintligt gatuliv.

Anvandningen centrum [C] tillimpas for omraden for kombinationer av
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt
eller pa annat satt ska vara latta att na. I aktuellt fall preciseras
anvandningen genom index [C1] med syfte att endast tillata
centrumverksamheter i byggnaders bottenvaning med undantag for kontor
som far finnas inom alla véningsplan.

Anviandningen telestation [E,] regleras da del av befintlig byggnad idag
nyttjas for Andamalet. Denna byggnad avses att vara kvar for att
verksamheten fortsatt ska kunna bedrivas. Inom samma omrade majliggors
bostader med syfte att kunna anvianda omradet till forrad for bostader inom
planomradet. Inga bostéader far uppforas forran den dagen Telia avvecklar
sin verksamhet.

Exploateringsgraden [e,, €., €3] innebar att en byggnadsarea (BYA) pa 30%, 40%
respektive 80% av fastighetsarean inom egenskapsomradet far bebyggas. For
omradet som far bebyggas med 40% ska minst 10% av byggritten utgoras av
komplementbyggnader. For att illustrera vad reglerad BYA innebar for
bebyggelsetitheten illustreras en maximal utbyggnad av planomradet nedan.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Figuren ovan visar hur lanomr&det (markers med rétt) kan komma att se ut vid
exploatering av hela byggrdtten (Kdalla: Tyréns AB)

Placering

Bebyggelsen langs Haradsvagen och del av Ordenshusvagen ska placeras med
langsidan langs efter och i ndrmaste grans mot gata [p,] och [p-] Syftet ar att
uppna en mer stadsmaissig karaktar och efterlikna befintlig struktur i omgivningen
och i Vindelns centrum i stort. Huvudentréer ska av samma anledning vara vinda
mot gatan [f,] och det ska férberedas for offentliga lokaler eller verksamheter i
bottenvaningarna [f;].

I enlighet med hur 6vrig bebyggelse ar placerad langs Hiaradsvigen tillats inte
bebyggelse uppforas narmare an 4 meter fran Haradsviagen och Ordenshusvigen
(prickad mark i plankartan). Balkonger far dock uppforas inom den mark som inte
far bebyggas langs Haradsvagen och Ordenshusvigen [f.] d& det idag finns
balkonger narmare gatan pa befintlig byggnad.

For att bland annat inrymma parkering framfor byggnad och lamna plats for sno
far mark narmast Bastuvigen inte bebyggas ndrmare &dn 6 meter fran gatan. Mark
narmast fastighetsgrins, 4 meter, kring Godtemplaren 2 far inte bebyggas for att
sakerstilla att byggnader inte kommer for nara de andra fastigheterna.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Utformning

Byggnader inom planomradet far uppforas till en nockh6jd om 12,5 — 23,5 meter
(vilket i praktiken ar 2,5 — 6 vaningar) och med en takvinkel om 20—30 grader. Alla
byggnader ska forses med sadeltak for att 6verensstimma med befintlig karaktar i
omgivningen.

I planomradets sydviastra del ska bebyggelsevolymerna spegla befintlig
villastruktur i véster. Detta innebar att bebyggelse i upp till tva och en halv vining
(12,5 meter nockhojd) tillats.

Lings Haradsviagen ska Vindelns sméaskaliga centrumkaraktar med korta
husfasader rada. Det ska vara tiatt mellan entréer och byggnader ska ha en
variation i material och farg. Fasader langre dn 40 meter mot Haradsvagen ska av
denna anledning delas upp med olika volymer och/eller farger samt material [f;] s
att variation uppstar. Detta for att bryta upp fasaden och motverka monotont
gaturum. Bebyggelsevolymerna ska knyta an till befintlig struktur langs
Hiaradsviagen vilket innebar byggnader i upp till tva och en halv vaning (12,5 meter
nockhojd). Vindelns smastadscentrum, med en blandning av och narhet mellan
olika funktioner, forstarks pa sa satt.

Bebyggelsen tillats trappas upp langs Ordenshusvigen. Narmast Haradsvagen
mojliggors upp till tre vaningar (15,5 meter nockh6jd) och i korsningen
Bastuviagen/Ordenshusvigen tillata upp till 6 vaningar (23,5 meter nockhojd). En
for Vindeln sett hog byggnad accepteras i detta ldge da placeringen inte bedoms
paverka den upplevda sméaskaligheten langs Haradsvagen pa ett betydande sitt. En
hogre byggnad i detta ldge speglar samtidigt byggnaden pa andra sidan gatan
(inom fastigheten Godtemplaren 1) som ar uppford i fyra vaningar. En hogre
byggnad pa platsen majliggor vidare for fler attraktiva bostider i centrala Vindeln.
Detta bedoms vara viktigt for att forverkliga strategin den férdjupade
oversiktsplanen for Vindelns tatort som anger ett mal om plats for ytterligare 500
fler invénare i centrum. Detta kan dven bidra till tillvaxt och att tydliggora Vindelns
centrum som en titare urban miljo.

For att fa en forstaelse for hur planomradet kan komma att se ut vid en maximal
utbyggnad har 3D-vyer/fotomontage tagits fram. Nedan visas en oversiktskarta
over vilka platser vyer ar tagna ifran darefter kommer vyerna.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Hllustrationen visar en maximal exploatering av planomradet samt frdan vilka vyer 3D-
illustrationerna nedan dr tagna (Kdlla: Tyréns AB 2020-10-23)

Vy 1 Ordenshusvdgen genom planomrddet, rétt tak illustrerar Godtemplaren 1 (Kdlla:
Tyréns AB 2020-10-23).
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Vy 2 Haradsvdgen mot soder, planomrddet i mitten och rott tak till hoger illustrerar
Godtemplaren 1 (Kdlla: Tyréns AB 2020-10-23).

Vy 3 fyrvdgskorsningen Hdiradsvdgen/Hemgdrdsvdgen planomrdadet i mitten, byggnad
med tegelfasad illustrerar Godtemplaren 1 (Kdlla: Tyréns AB 2020-10-23).

Vy 4 Haradsvdgen mot norr, planomrddet 1 mitten (Kdlla: Tyréns AB 2020-10-23).
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Sammanfattat kommer planforslaget, enligt framtagna 3D-vyer/fotomontage, inte
att paverka kulturmiljon/stadsbilden langst Haradsvagen pa ett betydande sitt.
Reglerade hojder kommer generellt att vara synliga vid fyrvagskorsningarna
Ordenshusvigen/Héaradsviagen, Haradsviagen/Hemgardsvagen samt dar
bebyggelsen har en avvikande lagre hojd. Fran ovriga platser langst Haradsviagen
ar gaturummet relativt smalt och omges av nirliggande bebyggelse med 2—-2,5
vaningar vilket gor att bebyggelsens volymer upplevs patagliga och nira.
Bebyggelsen som ligger bakom ar darfor inte synlig. Varfor de reglerade volymerna
i planforslaget inte bedoms vara avvikande.

Bebyggelsens utformning kommer att bli av sarskild vikt da stor hansyn maéste tas
till stadsbilden i stort. Den nya bebyggelsen maste samtidigt tilldtas avvika och
representera sin tid. Inga behov av planbestammelser bedoms finnas for att reglera
bebyggelsens specifika utformning och arkitektur. Bedomning maéste ske i
bygglovsskedet och anpassning sker enligt bedomning och med stod av géllande
lagstiftning. I plan- och bygglagen regleras bland annat att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Nedan illustreras hur respektive nockhojd och takvinkel kan se ut. For att
sikerstilla att det finns marginal f6r isolering m.m. samt for att skapa ett visst
utrymme f6r utformningen av byggnaderna mojliggors en nagot hogre hojd an vad
som illustrationerna nedan visar.
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Illustration pé takvinklar och nockhéjder (ej skalenliga)

Komplementbyggnader inom planomradet far uppforas med hogst 6 meter
totalhojd. Befintlig byggnad som idag nyttjas for telestation far ocksa maximalt
uppforas med en totalh6jd om 6 meter. Totalhdjder regleras i plankartan.

I den sydvistra delen av planomréadet samt i Oster (parallellt mot Haradsvégen)
regleras omraden som endast far bebyggas med komplementbyggnader (kryssad
mark i plankartan). Dessa omréaden syftar till att mojliggora plats for bland annat
parkering. For att sdkerstélla att parkeringsfragan 16ses inom planomradet med
0,9 plats per bostad regleras en generell bestimmelse i plankartan.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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Friytor

Aven om planomradet ligger centralt inom Vindelns tiitort finns det goda
forutsattningar for rekreation i naromréadet. Ett stort sammanhéngande
skogsomrade finn cirka 450 meter 6ster om planomradet och i norr (cirka 200
meter) finns Kommunalhusparken med lekutrustning.

Genom att halla exploateringsgraden relativt 1ag och reglera olika
bebyggelsevolymer samt placering sidkerstills solatkomst inom omradet vilket
skapar forutsattning for god boendemiljo. En solstudie har uppréttats (Tyréns AB,
2020-02-26, reviderad 2020-04-02) for att se hur maximal utbyggnad enligt
detaljplanen skulle se ut for skuggbilden inom och utom planomradet, se
detaljerad information under rubriken Skuggning.

. P k i
Solstudie 21 mars (vardagsjimning) kl. 10:00 (T.V.) respektive kl. 15:00 (T.H.),
planomréadet markeras ungefirligen med rott.

Under vardagsjamningen, nir solen star som lagst, ar solforhallandena inom
planomradet som sdmst. Av denna anledning visas bilderna ovan. Innergarden for
bebyggelsen lingst Haradsvigen kommer att vara skuggad vid 10-tiden (21 mars)
men senare under dagen finns goda solchanser. Innergarden i mitten av
planomradet har goda solforhéllanden under storre delen av aret, oavsett tidpunkt.
Utemiljon inom Godtemplaren 2 har bast solchanser under formiddagen.
Fastigheten skuggas senare under dagen av den hogre bebyggelsen inom
planomradet.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomradet omges av Haradsvégen i Oster och Bastuvégen i vaster.
Ordenshusvigen passerar genom planomradet norra del. Haradsvégen ar en
huvudled genom téitorten och Ordenshusvigen ar ocksa relativt hogt trafikerad
gata i Vindeln da den gar mellan vig 363 (Storvagen) och ett industriomréde Oster
om planomradet. Bastuvigen ar en lokalgata och ar darfor inte lika trafikerad.

Planomradet angors idag med anslutning fran alla de tre vigarna benimnda ovan.
Dessa anslutningar kommer fortsatt att vara kvar.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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For att sdkerstilla att inga anslutningsvigar anldggs mot korsning regleras
utfartsforbud mot Haradsvigen/Ordenshusviagen samt
Ordenshusvigen/Bastuvigen.

Parkering

Aktuellt planforslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande bostader och
verksamheter. Det finns dock svarigheter att berdkna parkeringsbehovet for olika
verksamheter da dessa ytor inte regleras exakt i detaljplanen. Detta &r heller inte
kant i dagslaget och behovet kan forandras under tid. En berakning av det antagna
parkeringsbehovet har dock utforts och redovisas nedan.

Omrade BYA m2 Anvindning per BTA m
vaning

2,5 viningar mot 1040 2,5 vén. bostader 2 600

Haradsvagen

(nockhojd 12,5 Alt; 2

meter) 1 Vano. centrunm 1040
1,5 van. bostader 1560

3 véningar inom 146 3 van. bostiader 438

Godtemplaren 2

(nockhéjd 15,5 Alt. 2

meter) 1van. centrum 146
2 vén. bostader 2092

3 véningar 275 3 van. bostiader 825

(nockhéjd 15,5

meter)

2,5 viningar 733 2,5 vén. bostader 1832

(nockhéjd 12,5

meter)

6 vaningar 393 6 van. bostiader 2358

(nockhojd 23,5

meter)

1vaning (totalth6jd | 300 1van. bostader 300

6 meter) inom

E-omréade

Alt 1: Totalt 8 350 m2 BTA bostdder ger cirka 98 ligenheter

Alt 2: Totalt 7 1770m?2 BTA bostader & 1 190 m2 BTA centrum ger cirka 84 ligenheter

Berdknat pa att BOA utgor 75 % av BTA och medelstorleken pa ldgenheterna dr 64 m2

D& planomradet ligger relativt centralt har parkeringstalet 0,9 (antalet
parkeringsplatser/lagenhet) anvants for att berakna parkeringsbehovet for
bostdderna. For centrumverksamhet kravs fler parkeringsplatser och
berdkningarna utgar fran cirka 18 p-platser per 1000m2 bruttoarea (BTA).
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Antal BTA Parkeringstal P-platser
ldgenheter

Alternativ 1: Hela planomradet bebyggs med endast bostader

98 8 350 m2 0,9 88

Totalt antal parkeringsplatser 88

Alternativ 2: Omradet byggs ut till fullo med centrumverksamhet samt bostéder

84 7 170m? 0,9 76
Centrum 18 p- 21
1190 m? platser/1000m?2
BTA BTA

Totalt antal parkeringsplatser 97

Enligt berakningarna ovan kommer det att kravas cirka 88 parkeringsplatser om
hela planomréadet exploateras med bostader. Om omradet istéllet bebyggs till fullo
med centrumverksamhet samt bostiader kommer hela planomradet att krava cirka
97 parkeringsplatser. Illustrationen nedan visar 108 parkeringsplatser inom
planomradet for att visa hur parkeringarna kan placeras och ger en uppfattning om
hur stora ytor som parkeringsplatserna upptar inom planomrédet. Berdkningarna
ovan bygger pa antaganden. Hur stora/manga ldgenheter som planeras ar i
dagslaget inte kant.

/ /
Illustration 6ver forslag pa placering av 108 parkeringsplatser inom planomradet
(markeras med rétt), gra skraffering avser komplementbyggnader/skdrmtak (Kdlla:
Tyréns AB)
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Hur parkeringar utformas/placeras hanteras inte i detaljplanen. Illustrationen
ovan visar bara att ytan for parkeringar finns inom planomradet, forsatt att
omradet exploateras enligt antagandena. Byggratten och antalet lagenheter samt
storleken pa dessa kommer saledes att styras av hur parkeringsfragan kan 16sas.
For att sakerstilla att parkeringsfragan 16ses inom planomradet med 0,9 plats per
bostad regleras en generell bestimmelse i plankartan.

Gang- och cykeltrafik

Héaradsvagen, direkt 6ster om planomradet, utgor centrumstrak med gang- och
cykelstrak samt overgangsstillen. Utover Haradsvagen finns endast trottoarer for
gangtrafikanter lings de mindre vigniten genom omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Vindeln med 10 minuters gangavstand (cirka 800
meter) till Vindelns resecentrum/station. Fran stationsomradet finns lokaltrafik
mellan titorten och omkringliggande byar samt ldnstrafik mot Umea och
Lycksele/Hemavan. Vindeln har dven goda kommunikationer med tag via
tvarbanan och stambanan samt narhet till tre flygplatser; Umea, Lycksele och
Skellefted, alla inom en radie av 50 min - 1,5 timme.

Teknisk forsorjning

Det finns olika allmannyttiga underjordiska ledningar inom och kring
planomradet. En hogre exploatering mojliggors inom omréadet vilket kan medfora
att exempelvis fjarrvirmen byggs ut. Utbyggnaden av planomréadet kommer att ske
i etapper varfor projektering och placering av nya ledningar sker i ett senare skede.

Kring hela planomradet (bortsett fran parallellt med Héaradsvagen) skapas
mojlighet for ledningsratt da [u]-omréade regleras mot vigarna samt langst
plangransen i soder. Ledningar som kan komma att flyttas i samband med
exploatering kan placeras inom reglerade [u]-omraden och i forlangningen kan
ledningarnas placering skyddas genom ledningsratt (sker via
lantmateriforrattning).

Innan ledningar flyttas ska kontakt, i god tid, tas med respektive ledningségare.
Exploatoren star for alla kostnader som kan uppsta vid eventuell flytt.

Vatten och avlopp

Planomradet ir sedan tidigare anslutet till det kommunala dagvatten-, vatten- och
avloppsnatet. I mitten av planomradet kommer VA-ledningar in fran Bastuvigen
(vaster) och ansluter till alla befintliga byggnader.

Dagvatten som uppkommer ska omhandertas lokalt inom den egna fastigheten. I
samband med exploatering far belastningen pa det kommunala dagvattennétet inte
oka.

El och virme

El- och fjarrvarmeledningar finns framdragna till planomradet. Elférsérjning kan
ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el. Anslutningspunkt
anges av huvudman.
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Tele- och datakommunikationer

Telia har en telestations i den av befintlig byggnad som star inom planomradets
vastra del, regleras som [E,]. Telestation utgor cirka 1/3 av byggnaden och ar
placerad i byggnadens sydvistra del. Inom omréadet mojliggors dven for bostdder
med syfte att kunna anvianda del av bygganden till forrad.

Strax sydvast om befintlig byggnad star en mindre teknikbod som innehaller
kanslig utrustning enligt Telia. Inom planomradet regleras marken i anslutning
mot teknikboden for komplementbyggnader. Inga nya bostader far uppforas
narmare an cirka 18 meter fran boden och inga nya bostader far uppforas forran
den dagen Telia avvecklar sin verksamhet.

Delar av planomrédet ar idag anslutet mot det kommunala stadsnitet for
bredband. Ledningarna ansluter omrédet i 6ster (fran Hiaradsvagen).

Exploatoren uppmanas ta kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering och byggande om anslutning
blir aktuellt.

Skanova har ledningsratt (2460-93/6.1.) for teleledning inom Sockenmagasinet 12.
Ledningsritten skyddas inte i detaljplanen da ledningarna kan komma att flyttas.
En flytt av ledningen innebir att 4ven ledningsritten behéver omproévas vid ny
ledningsforrattning hos Lantmaiteriet. Exploatoren ska sté for alla kostnader som
uppstér vid eventuell flytt.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad.
Vid markarbeten bor berorda foretag kontaktas for begaran om kabelanvisning.
Detta bor ske i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omrédet ska i 6vrigt sa langt det dr mojligt samlas for att
minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Tillkommande ledningar kan vid behov skyddas med ledningsritt om sa behovs.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skots av Vindelns kommun.

For att skapa forutsattning for uppstillning av sopkarl [E.] i nidra anslutning gata
mojliggors ett omrade i vaster (1angst Bastuviagen) samt ett i norr (mot
Ordenshusvagen).

Raddningstjdnstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i

samband med markprojektering, samt behov av brandposter och slackvatten.
Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt inom Vindelns titort och har god tillgang till offentlig
och kommersiell service.

Tillganglighet och trygghet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och i alla dldrar kan bli
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor
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ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av ménniskor sa
langt det ar mojligt. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka
kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Tillgang till parkeringsplatser for rorelsehindrade bor finnas inom eller i direkt
narhet till planomrédet och dar det bedoms vara lampligt.

Storningar och risker

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra olagenheter for
manniskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet for
manniskors hilsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan ha en menlig inverkan pa hilsan. Aven de storningar som i forsta
hand paverkar vilbefinnandet kan vara oldgenheter for manniskors hélsa, till
exempel buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa hilsan beror
pa hur méanniskor i allménhet uppfattar situationen. For att storningen ska
omfattas av bestaimmelsen krévs att den har en viss varaktighet, antingen genom
att den pagar under en sammanhingande tid eller att den aterkommer,
regelbundet eller oregelbundet.

Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359), vilken
tar stod i 9 kap. 12§ miljobalken (skydd mot oldgenheter for manniskors hilsa),
innehéller bestaimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid
bedomningen av om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors hilsa i
plan- och bygglagen ar uppfyllt i planliaggning, bygglov och forhandsbesked.

Buller frén spéartrafik och vagar bor inte enligt forordningen 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid
fasad respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m?2

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Boverket tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) har tagit fram
en skrift (Hur mycket bullrar vagtrafiken?) som visar tva metoder for att
oversiktligt kunna bedoma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivéer. Bdda
metoderna forutsatter att dessa uppgifter finns:

« Trafikméngd (antal fordon per dygn)
« Skyltad hastighet (km/h)
« Avstand mellan viag och mottagare (meter)

Vindelns kommun har mellan 2018-09-18 och 2018-10-02 utfort trafikméatningar
pé 13 platser inom tatorten. Planomradet omges av Haradsvagen, Ordenshusvigen
och Bastuvagen. For dessa vagar finns 3 matpunkter langst Haradsviagen och 3
matpunkter langst Ordenshusvigen. Bastuviagen saknar matningar da gatan ar en
mindre trafikerad vag.
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vag Antal fordon Avstand mellan | Andel tung trafik | Hastighet
Arsdygnstrafi | vig (vigmitt) [%] [km/h]
k [ADT] och mottagare
Ordenshusvigen | 1346 10 meter 14,2% 30
Haradsvagen 1553 10 meter 6% 50
(trafikmétning i
ho6jd med ICA)

Trafikuppgifter, prognos ar 2040 enligt trafikupprdkning EVA med kvoten 1,20 for litt
trafik och 1,34 for tung trafik
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Tabell 1 Diagram 1
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Oversiktlig bullerberdkning for Hiradsvigen och Ordenshusvégen enligt modell 1 (Killa:
Hur mycket bullrar vagtrafiken?)

Gallande riktvarden for buller vid bostader klaras enligt modellen da dBA ligger
under 57. Buller fran kringliggande vagar kommer inte att vara ett problem.
Tillkommande trafik bedoms vara begriansad och antas inte medfora att gillande
normer inte kan uppfyllas.

Skuggning

Inom planomradet mojliggors hogre byggnader an tidigare vilket innebar viss
skuggbildning och forandrad stadsbild for omkringliggande bostdder. En solstudie
har upprittats (Tyréns AB, 2020-02-26, reviderad 2020-04-02 och 2020-10-22)
for att se hur maximal utbyggnad enligt detaljplanen skulle paverka omgivningen.
Representativa tidpunkter (21 mars, 21 juni och 21 september) har valts for att
illustrera de tidpunkter som foreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande
bebyggelse mest.

Ljusforhéllandena inom planomradet bedoms vara av god kvalitet da planomradet
inte ar utsatt for definitiv skuggning tack vare lag bebyggelse fran alla viderstreck.
Végarna kring planomradet skapar dessutom ett naturligt avstdnd som minskar
skuggbilden mot och fran planomradet.
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rott

A

L)
Solstudie 21 juni 10:00 (hégsommar), planomrddet markeras ungefdrligen med rott
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Solstudie 21 september 10:00 (héstdagjdmning pla‘nomrc‘idet markeras ungefdrligen
med rott

Planforslaget innebar en viss skuggning for bebyggelsen inom fastigheten
Bastubacken 1 och Bastubacken 2 tidigt pd morgonen under var- och
hostdagjamning. Vid 11:00 har solen forflyttat sig och skuggbilden faller istéllet pa
byggnaden inom Godtemplaren 1.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken om miljobedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program ska en myndighet eller
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en
miljobedomning av planen, programmet eller andringen, om dess genomforande
kan antas medfora betydande miljépaverkan. Syftet med miljébedomningen ar att
integrera miljoaspekter i planeringen si att en héallbar utveckling framjas.
Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta s ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att

yttra sig.

Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen diar konsekvenserna ska
identifieras, beskrivas och bedomas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-138§
MB. Hinvisning till detta finns dven i plan och bygglagens (2010:900) 4 kap. (348).
Regeringen far darutover meddela foreskrifter om vilka slags planer och program
som alltid kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokning

Vindelns kommun har gjort en undersékning for miljopaverkan (daterad 2019-12-
11) och bedomt att detaljplanens genomférande inte innebar betydande
miljopaverkan och att nagon fullstindig MKB till detaljplanen inte behover tas
fram.

Lansstyrelsen har tagit del av behovsbedomningen och meddelar i skrivelse 2019-
12-13 (drendebeteckning 402-10921-2019) att de delar kommunens bed6mning om
att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med miljobalkens 3:e kapitel
(grundlaggande bestammelser for hushéllning med mark- och vattenomraden).

Planomradet omfattas inte av 4:e kapitlet (sirskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet). Vattenkraftverk samt
vattenreglering eller vattenoverledning for kraftaindamal ar inte aktuellt.

Miljomal
Syftet med de miljopolitiska méalen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ar att
till nasta generation lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige

ar losta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utanfor
Sveriges granser.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka nagot av miljomalen
(www.miljomal.se) pa ett betydande negativt sitt. For mer information, se
behovsbedémningen (2019-12-11).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan
aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SES 2010:4777), olika parametrar i
vattenforekomster (SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedoms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar
diarmed inte att 6verskridas péd grund av detaljplanens genomforande.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedomning
har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka
krav som stalls for att kunna uppratthélla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Visterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens 14n har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan
for aren 2016—2021. Beslutande MKN innebar kortfattat att alla
ytvattenforekomster ska uppna eller behélla hog eller god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller
behélla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte
undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnéar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhaéllsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, okad
produktionen inom jord- och skogsbruk som péaverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte
nas i distriktet.

e Lickage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.
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e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagdende gruvverksamhet.

e Vattentidkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmanna vattentiakterna som har
fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster

(www.viss.lansstyrelsen.se, 2019-12-10):

Vattenfére- | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
komst status/ status Ekologisk | status
potential status
Vindeldlven | SE718190- | Mattlig Uppnir ¢j | God God kemisk Miljogifter,
165882 god ekologisk ytvattenstatus flédes-
status 2027 | med undantag | foérindringar,

av morfologiska
kvicksilver/kvi | fordndringar
cksilverférenin | och
gar och kontinuitet
bromerad
difenyleter.

Omradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och

avlopp.

Kommentar: Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida

normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/upprétthallas.
Planomradet ar beldget cirka 650 meter (fagelvagen) fran Vindeldlven.

MKN for havsmiljo
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Nagra fisk- eller musselvatten paverkas ej den verksamhet som planen medger.

MKN for omgivningsbuller
MKN f6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen
finns en skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgardsprogram samt strava
efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter paA manniskors hilsa.
Kravet pa kartering borjar galla nar ett samhalle har fler 4n 100 000 innevénare.

Eftersom Vindeln har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte nigot formellt
krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade
miljokvalitetsnormer. En oversiktlig berakning av buller inom planomrédet har
utforts och gillande riktvarden for buller vid bostdder klaras da dBA ligger under
57. Buller fran kringliggande vigar bedoms darmed inte vara ett problem och
tillkommande trafik bedéms vara begrinsad och antas inte medféra att gillande
normer inte kan uppfyllas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna vinna laga kraft under vintern 2020.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller
dock tills den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Gillande detaljplaner har ingen genomférandetid kvar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for upprattandet av detaljplanen och exploatoren svara for
genomforandet av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman for den allmén platsmarken [GATA].

Avtal

Planen tas fram genom avtal med konsult.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Marken inom planomrédet dgs av Vindelnsbostader AB. Exploatéren kommer att
bekosta och ansoka om lantmateriforrattning néar exploatering av omradet sker.

Fastighetsrittsliga atgirder till f6ljd av detaljplanen redovisas i tabellen nedan.

Fastighet Agare Forindringar

Sockenmagasinet 1 Vindelnbostader AB  Forvarvar del av Sockenmagasinet 12.
Sockenmagasinet 2 Vindelnbostader AB = Forvirvar del av Sockenmagasinet 12.
Sockenmagasinet 3 Vindelnbostdder AB  Inga forandringar.
Sockenmagasinet 4 Vindelnbostider AB  Overfors till Sockenmagasinet 5.

Fastigheten upphor gilla.

Sockenmagasinet 5 Vindelnbostdder AB  Sockenmagasinet 4 6verfors till
fastigheten.

Sockenmagasinet 12  Vindelnbostider AB  Overlater del av fastighet till
Sockenmagasinet 1. Resterande del av
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fastighet 6verlats till Sockenmagasinet
2. Fastigheten upphor att gilla.

Godtemplaren 2 Vindelnbostader AB  Inga forandringar.
Degerfors 31:1 Vindels kommun Inga forandringar.
Officialservitut for Belastar Servituten kommer att ses 6ver i
Vag samband med genomforandet av

Degerfors 31:1 och
24-DEG-1396 och Degerfors S:22
24-DEG-1752

detaljplanen. Da den aktuella vigen
numera utgor allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap kan
servituten upphévas vid forrattning.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.

Inom planomradet finns ledningsratt (Lr 2460-93/6.1) for tele till forman for
Skanova. Ledningsriatten kan komma att flyttas vid ett genomférande av
detaljplanen, se rubrik Teknisk forsorjning. En flytt av ledningen innebar ocksa att
ledningsratten behover omprovas vid ny ledningsforrattning hos Lantmaéteriet.
Exploatoren ska sté for alla kostnader som uppstar vid eventuell flytt.

Vid behov kan ledningar skyddas med ledningsratt eller avtalsservitut, detta
upprattas i samband med lantmateriforrattning.

Langst Ordenshusvigen finns tva Officialservitut for viag (24-DEG-1396 och 24-
DEG-1752) till féorman for Sockenmagasinet 1 och Godtemplaren 2. D&
detaljplanen reglerar allminplats [GATA] péaverkas inte servituten av
planlaggningen. Av denna anledning finns skal att se 6ver och eventuellt upphava
servituten i samband med genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan som behéver upphévas for omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Alla kostnader for planens framtagande bekostas av Vindelnsbostader AB.

For 6vriga kostnader i samband med exploatering, till exempel
projekteringskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten ansvarar och
bekostar berord exploator/fastighetsdagare. Detta inkluderar dven kostnader for
eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder i angransande
ytor, vilka harror fran exploateringen.

Planavgift

Planavgift kan komma att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersattning

Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

Detaljplan fér Godtemplaren 2 och del av kv. Sockenmagasinet Planbeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Ansvar och bekostande av eventuella ytterligare utredningar avtalas nar behov av
utredning uppstar.

Behov av kompletterande tillstand

Inga kompletterande tillstdnd bedoms behdvas i samband med planens
genomforande.

SAMRAD/GRANSKNING

Inkomna yttranden under samrad och granskning har sammanstillts i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har
darefter, om det bedomts relevant, reviderats.

Planfragor har under hand diskuterats med berorda.

MILJO- OCH BYGGKONTORET

Anna Weinehall Pethra Fredriksson
Samhallsplanerare, Planarkitekt,

Vindelns kommun Tyréns AB
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