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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten till en utokning av industriverksamheten
norr om nuvarande industriomrade.

Detaljplanen ska ocksa sdkerstilla att de skoter- och vandringsleder som finns i omradet
inte paverkas negativt. Detaljplanen ska inte heller paverka riksintresset for renniringen
pa ett betydande sitt.

Planeringsunderlag

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Undersokning om betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

Utredningar

Inga sarskilda utredningar har tagits fram som underlag for denna detaljplanen. En
arkeologisk faltstudie har dock genomforts av Skogsmuseet.

Planeringsforutsattningar

Lage
Planomradet ligger cirka 3,5 kilometer sydost om Grano tatort i sodra delen av Tegsniset,
se Figur 1.

e

et

Flarken

« . Tegsnaset

Stomcalst

Tallbréckan

Stomdals-
berget
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Figur 1 Planomradet markerat i rott

Kommunala planer

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Vindelns kommun, antagen av kommunfullmiktige 22 september 2014,
§ 56, pekar ut Grano och Tegsniset som strategiska placeringar lings med E12/Bla vagen. I
narheten av planomradet finns en utpekad led for skoter/vandring, se Figur 2, vilken
kommunen vill utveckla mer med ytterligare malpunkter. Leden ska kopplas samman med
kommunens tatorter, rekreations- och naturomréaden. Planforslaget ska inte forsvara
denna utveckling.

Figur 2 Utklipp fran oversiktsplan ddr lederna for skoter/vandring forbi omradet ar
markerade. Planomrdadet markerat i rott

Planforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas inte idag av ndgon detaljplan. En detaljplan for det befintliga
industriomradet, soder om planomradet, vann laga kraft 2018-07-05. Den detaljplanen
togs fram for att sakerstalla en utokad byggratt for den pagaende industrin.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2020-03-26 § 43 att positivt planbesked skulle
lamnas for planlaggning av industrimark péa fastigheterna Tegsniset 8:1 skifte 1, Tegsnaset
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1:6 skifte 6 samt Tegsnaset 8:5. En fastighetsreglering har gjorts efter beslut om
planbesked och de ovan namnda fastigheterna utgors idag av Tegsnaset 8:4 skifte 3 och
Tegsnaset 8:5.

Kommunen gav 2018-06-11 bygglov for nybyggnad av industrilokal pa fastigheten
Tegsniset 8:5. Industrilokalen bestar av en spikhall for produktion av prefabricerade
husmoduler och emballageprodukter. Total byggnadsarea uppgar till 1 067 kvadratmeter
och byggnaden har en totalhojd pa cirka 10,4 meter.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning av
planen, programmet eller andringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen
sa att en hallbar utveckling framjas.

Kravet pa att gora en strategisk miljobedomning giller inte planer eller program som
endast syftar till att tjana totalforsvaret och raddningstjansten eller ar av
finansiell/budgetar karaktar. Regeringen far darutover meddela foreskrifter om att vissa
slag av planer och program ska eller inte ska antas medfora en betydande miljopaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta ska undersokning goras som identifierar de omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan (enligt de kriterier som anges i
Miljobedomningsforordning, SFS 2017:966).

Undersokningen skickades pa samrad till lansstyrelsen, som yttrade sig 2020-09-09 och
bedomde att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan Kommunen fattade
2020-09-15 beslut om att detaljplanens genomforande inte bedoms leda till betydande
miljopaverkan.

En strategisk miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 3
§ bedoms darfor inte behova genomforas. De aspekter som kan leda till inverkan hanteras
dock sarskilt i denna planbeskrivning.

Riksintressen
Planomradet ar utpekat som riksintresse for rennaringen och som ett kiarnomrade enligt 3
kap. 5 § miljobalken.

Planomradet ar en del samebyn Ubmeje Tjedlddies renbetesmarker. Planforslaget bedoms
inte paverka rennéringen pa ett betydande sitt da inga strategiska platser eller viktiga
omraden for renniringen finns utpekade i narheten av planomradet samt att Ubmeje
Tjedlddies flyttleder inte paverkas av det nya industriomradet. I Figur 3 visas flyttleder for
rennaringen.
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Figur 3 Kartbild fran Linsstyrelsen karttjanst “Lanskarta Visterbotten” som visar att
samebyn Ubmeje Tjedlddies flyttleder, streckade linjer i svart. En gar utmed Umedlv och
tva norr om planomradet. Planomradet markerat i rott.

Natura 2000
Planen beror inte ndgot Natura 2000-omrade.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen bedoms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for luft overskrid.

Vatten

Detaljplanen bedoms inte leda till att ndgra miljokvalitetsnormer for vatten 6verskrids.
Buller

Galler inte kommuner med under 100 000 invénare.
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Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och sdkerhet
Planomréadet ligger mer dn 150 meter fran vig E12 som ar rekommenderad priméar
transportled for farligt gods.

Verksamheten som tilldts i omradet kan fororsaka en del storning sarskilt i from av buller.
Planen bedoms dock inte leda till att gidllande riktvarden (Boverkets allmianna rad
(2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar) for buller 6verskrids da avsténdet till narmste
bostader och till forskolan kommer bli s stort och ar val avskilt av de nuvarande
verksamheterna. Forskolan ligger cirka 300 meter sydvast om planomrédet pa fastigheten
Tegsnaset 1:76.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Négot sarskilt omrade som ar utsatt for risk for olyckor, 6versvamning eller erosion finns
inte i omradet.

For att sakerstilla raiddningstjanstens mojligheter att genomfora en effektiv slackinsats i
handelse av brand inom ett industriomrade behover tillgang till markbrandposter
anordnas inom omradet. Avstandet fran brandfordon till brandpost bor inte 6verskrida
150 meter. Markbrandposterna behéver ha en kapacitet pa 1200 1/min.

Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av postglacial grovsilt-finsand. I dagslaget
finns det inte ndgon geoteknisk utredning for omradet.

Soder om planomrédet finns objekt registrerade i Lansstyrelsens databas over tre
potentiellt fororenade omraden, detaljplanen bedoms inte paverka dessa.

I norra delen av fastigheten finns en liten svacka i terrdngen, sannolikt en fara fran ett
gammalt vattendrag. Troligen har Stomdalsbacken tidigare runnit den vigen mot &lven,
alternativt har myren norr om omradet haft ett utlopp dar som eroderat ner i landskapet,
men skogsbruk och avvattning av myren har stoppat flodet i faran.

Med den kunskaps som finns om planomradet s bedomes det som att
hela planomradet ar lampligt for uppforande av nya byggnader.

Hydrologiska forhallanden

Marken idag bestar av postglacial finsand och genomslappligheten ar medelhog enligt
SGU:s karta vilket gor att det finns god mojlighet att hantera dagvatten lokalt i omradet
aven om stora delar av omradet skulle hardgoras.
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Fornlamningar

Skogsmuseets har genomfort faltarbete som visar att det inte finns négra fornlamningar
inom planomradet. Lansstyrelsen har darfor yttrat om att det inte krdavs nédgra ytterligare
insatser gillande kulturmiljo for att planen ska kunna genomforas (epost, Dag Lantz
Antikvarie/Arkeolog Lansstyrelsen Viasterbotten 2021-09-20).

Det finns dock ett antal 6vriga kulturhistoriska lamningar i nairomradet, se Figur 4. Tva
soder om planomradet, en kolugn (L1938:881) och en hird (L1938:406). Harden
eftersoktes i en arkeologisk utredning i samband med att den nya detaljplanen togs fram,
men hittades inte (Rapport over arkeologisk utredning — av fastigheten Tegsndset 8:3,
8:4 och 1:1:68, Visterbottens Museum, 2016).

Tre ytterligare hardar som alla 4r bedomda som 6vrig kulturhistorisk 1amning finns
nordost om planomradet (1.1938:746, L1938:200 och L1938:745).

Just soder om planomrédet gar en aldre fardvag (L1939:9462). Enligt den arkeologiska
utredning som togs fram 2016 sa gir vagen sedan “mannaminne” under bendmningen
“kyrkvagen/kyrkleden”. Den skall enligt fornlimningsregistret ha anvints till slutet av
1920-talet och gick mellan Tegsnaset och Vindeln. Vagen ar en sandvag utan beldggning
som fortfarande ar farbar. (Rapport dver arkeologisk utredning — av fastigheten
Tegsndset 8:3, 8:4 och 1:1:68, Viisterbottens Museum, 2016).

L]
Stomdalsbécken d \

Figur 4 Kartbild fran Riksantikvarieambetets karttjinst "Fornsok” som visar var kdanda
l[amningar finns i omradet. Planomradet markerat 1 rott.
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Landskapsbilden
Landskapet bestar idag av skogsmark med ett antal mindre grusvagar. Omradet ar vil
avskilt fran dlven av nuvarande industriomrade och bebyggelsen som finns ner mot vag
E12.

Pagaende markanvandning

Marken inom planomradet utgors idag till storsta del av skogsmark som anvands for
skogsbruk. Omradet i sydvast, Tegsnaset 8:5, ar redan idag ett industriomrade. Byggnaden
uppfordes efter bygglov 2018-06-11.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av Tegsniset 8:4, Tegsnaset 8:5 samt samfilligheten Tegsnaset S:1.
Tegsnaset Group AB dger fastigheten Tegsnaset 8:4 och Tegsnashus AB dger Tegsniset
8:5.

Samfalligheten Tegsnaset S:1 ar outredd och delvis osdker i sitt lage.

Teknisk forsorjning

I planomradet finns inga kommunala vatten- och avloppsledningar. Industriomradet séder
om planomradet har egen vatten- och avloppsanlaggning. Dagvatten hanteras lokalt inom
fastigheten.

Vid en utokning av industriomradet sa kommer vatten, avlopp och dagvatten hanteras pa
likande satt med enskilda anlaggningar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger drygt 3,5 kilometer fran Grano samhalle dar offentlig- och kommersiell
service finns.

Cirka 150 meter sydviast om planomradet finns en forskola.

Gator, trafik och parkering
Soder om nuvarande industriomrade gar E12 som ar riksintresse for kommunikation.

Fran E12 sviinger fordonstrafiken av p& en mindre enskild vig, Angeskilsviigen, innan den
nar den nuvarande industriverksamheten. Till nuvarande industriomradet kommer
godstransporter och persontrafik dagligen.

Angeskilsviigen fortsitter sedan norr ut och gar i detaljplanens vistra kant. Viigen
forvaltas av en gemensamhetsanlaggning, Tegsnaset ga:1.

Kollektivtrafik finns utmed E12 och trafikeras med cirka tio turer pa vardagar.

Omgivningsbuller

Nuvarande industriomrade paverkar sin omgivning med buller. Planbestimmelse om
skydd mot storningar samt utokning av villkor for bygglov finns i den detaljplanen som
galler for det omradet att for att sdkerstilla en god bullersituation for narboende och
forskolan.

Da det nu aktuella planomradet ligger langre ifrdn narboende och forskolan bedoms inga
sarskilda regleringar behova ske i detaljplanen.
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Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av industriverksamhet norr om befintligt
industriomrade. Planomradet ar cirka 11 hektar. Angoring till industriomréadet sker forst
via den gata som ar planerad i gillande detaljplan soder om planomradet. Gatan fortsatter
sedan i den vastra och sen sodra delen av denna detaljplan.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan synnerliga skal. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetsdgarna har ratt till ersattning.

Allman plats

Ett omrade i detaljplanen planldggs som allmén plats - gata. Gatans syfte ar att sakra det
enskilda behovet att kunna na den nya industrifastigheten samt allmanhetens behov av att
kunna rora sig pa de gator (grusvagar) och leder som finns idag.

Del av fastigheten Tegsnaset 8:5 ligger pa den grusviag som finns i den sodra delen av
planomradet. Da grusvigen i fortsiattningen ska kunna finnas kvar i sitt nuvarande liage sa
planldggs den nuvarande strackningen som gata. Vilket innebar att en del av fastigheten
Tegsniset 8:5 ligger pa allmén plats.

Huvudmannaskap

For allmén plats inom detaljplanen ska enskilt huvudmannaskap gélla. Detta motiveras
med att gatan endast tjanar en begransad mangd industri- och skogsfastigheter som
samtliga ar beldgna utanfor tatort. Del av gatan utgors redan i nulaget av en enskild vag
som forvaltas av gemensamhetsanlaggningen Tegsnaset ga:1.

Tegsniset ga:1 torde enligt Lantmateriet (Yttrande i drende LM2020/025422, 2020-11-16)
forvaltas av Tegsnaset — Norrfors vagsamfallighet. For den del av gatan som idag inte
omfattas av gemensamhetsanldggningen foreslds den vid en eventuell omprévning av
befintlig gemensamhetsanldggning inga i befintligt gemensamhetsanlaggning alternativt
att en ny gemensamhetsanldggning bildas for denna del.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar ett storre omrade for industriverksamhet. Omradet planlaggs sa att
25 % av marken inom omradet far bebyggas med byggnader till en hogsta byggnadshojd av
tolv (12) meter.

Befintlig byggnation
En befintlig industribyggnad finns i den sydvistra delen av kvartersmarken pa fastigheten
Tegsnaset 8:5.
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Motiv till detaljplanens reglering
Anvandning av mark och vatten
Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap
[ cara | Gata

Bestammelsen anger gata som markanvandning for de allmidnna gatorna inom
planomrédet. Syftet med denna planbestdmmelse ar sdkra det enskilda behovet att kunna
na den nya industrifastigheten samt allmanhetens behov av att kunna rora sig pa de gator
(grusvagar) och leder som finns idag. Bestammelsen har stod i 4 kap 8 § 1 st 2 p PBL.

Kvartersmark
| J | Industri

Syftet ar att mojliggora etablering av industri, lager och tillverkning som kan vara storande
for omgivningen. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § st 3 p.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

e1 Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestimmelsen reglerar att den storsta byggnadsarea som far byggas inom omradet ar 25 %
av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Syftet med bestammelsen ar begransa
mojligheten att bebygga omradet sa att plats finns for andra nodvandiga funktioner inom
industriomradet sa som upplag, parkeringar, genomslappliga omraden for dagvatten etc.
Da del av fastigheterna ligger utanfor planomradet regleras att det ar fastighetsarean inom
anvandningsomrade som ska raknas. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1.

@ Hogsta byggnadshojd i meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens hogsta tillatna byggnadshéjd inom
planomrédet. De tillkommande industribyggnader behovs for att vara lampliga for sin
funktion vara relativt hoga. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Syftet ar att reglera bebyggelsens placering pa fastigheten och att byggnader pa tva sidor
om en fastighetsgrans inte ska kunna hamna for nara varandra. Bestimmelsen har stod i
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Administrativa bestammelser
Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats

Bestammelsen har stod i 4 kap 7 § PBL

Genomfoérandetid
Genomfdrandetiden ar 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

En planldggning av omradet for industri paborjades delvis for att underlatta den
fastighetsreglering som registrerades i fastighetsregistret 2020-08-20 dar delar
fastigheterna Tegsnaset 8:1 och Tegsnaset 1:6 overfordes till Tegsnaset Groups ABs
industrifastighet Tegsnaset 8:4.

Fastighetsrattsliga fragor
Angeskalsvigen forvaltas av en gemensamhetsanlaggning, Tegsniset ga:1. Behov kan
eventuellt finnas att omprova denna eftersom andelstalen ar foraldrade.

Ingen fastighetsreglering kravs for att kunna genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor
Utbyggnad vatten och avlopp

Vid en utokning av industriomradet s kommer vatten, avlopp och dagvatten hanteras pa
likande satt som i nuvarande industriomrade med enskilda anlaggningar.

Drift vatten och avlopp
Anlaggningarna kommer skotas av den enskilda fastighetsiagaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Sokande Tegsniset Group AB bekostar framtagandet av detaljplanen. Kostnader i
samband med eventuella fastighetsregleringar bekostas av sokande.

Planavgift

Da detaljplanen bekostas av sokande ska ingen planavgift tas ut i samband med
bygglovsansokan.
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsidgaren ansvarar for exploatering samt drift och underhall av mark och
byggnader inom kvartersmark.

Detaljplanen omfattar ett omrade med allmén plats for gata. For detta omradet géller
enskilt huvudmannaskap som motiveras med att denna endast tjanar en begransad mangd
industri- och skogsfastigheter som samtliga ar belagna utanfor tatort. Gatan utgors redan i
nulédget av en enskild vag, forvaltad av gemensamhetsanliaggningen Tegsnéset ga:1.
Exploateringsavtal

Inget behov finns att tillsammans med detaljplanen ta fram ett exploateringsavtal.

Konsekvenser

Konsekvenser vid genomférande av planen
Fastigheter och rattigheter

Ingen fastighetsreglering kravs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar en utbyggnad
kommer till stind inom omradet kan det vara lampligt att omprova
gemensamhetsanliaggning, Tegsnaset ga:1.

Miljo

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer skogsmarken inom planomradet
omvandlas till mark for industriverksamhet, s miljon kommer att paverkas betydligt. Da
inga sarskilda varden finns inom omradet s bedoms konsekvenserna vara acceptabla.
Narmiljé

Da detaljplanen mojliggor en utveckling norr om det befintliga industriomradet sa ar
narmiljon i detta fallet till stor del redan paverkat av den befintliga verksamheten. D
avstandet till de narmast boende ir cirka 300 meter och 150 meter till forskolan sa

kommer deras narmiljo troligen inte paverkas péa ett betydande sitt vid ett genomforande
av detaljplanen.

De leder som finns inom omradet ar planlagda som allmin plats gata vilket innebar att de
kommer vara tillgangliga for allmanheten dven efter ett genomforande av detaljplanen.
Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms péaverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Halsa och sdkerhet

Ingen storre paverkan bedoms ske kopplat till hdlsa och sdkerhet vid ett genomférande av
detaljplanen.
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Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for renniringen 3 kap. 5 § miljobalken.

Omradet ar samebyn Ubmeje Tjeidlddie renbetesmarker. Planforslaget bedoms inte
paverka rennaringen pa ett betydande satt da inga strategiska platser eller viktigt omraden
for rennaringen finns utpekade i ndrheten av planomradet samt att Ubmeje Tjedlddie
flyttleder inte paverkas av det nya industriomradet.

Ovrigt
Medverkande tjansteman

Framtagande av forslag till detaljplan har gjorts av Erik Folkesson Blom samt Petra
Berggrund pa WSP Sverige AB i samarbete med Anna Weinehall, samhaillsplanerare pa
Vindelns kommun.

Tolkning av detaljplan

Detaljplanen paborjades under 2020. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allmédnna
rad (2014:5) for planbestimmelser for detaljplan anviandas.

Miljo- och byggnadsnamnden

Anna Weinehall Erik Folkesson Blom
Samhallsplanerare planarkitekt WSP Sverige AB

WS



