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1 PLANHANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser 2023-11-24
Planbeskrivning (denna handling) 2023-11-23
Samradsredogorelse 2023-11-23

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan 2023-05-22
Kulturmiljostudie 2023-06-27

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har juridisk
verkan.

2 PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN FOR PLANARBETET

Miljo- och byggnadsnamnden i Vindelns kommun beslutade den 16 mars 2023 att ge
positivt planbesked for ny detaljplan for Holms gard, fastigheten Bryggaren 3 i Vindelns
tatort. Planen avviker inte fran Vindelns kommuns 6versiktliga planering och handlaggs
med normalt forfarande i enlighet med plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900).

Boverkets allmidnna rdd om planbestammelser for detaljplan ar vigledande.

Planforfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med
lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kanda sakagare och boende,
foreningar, allmianhet med flera. Syftet med samrédet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet ssmmanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.
Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms 6ka tydligheten
infor granskningen.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata
forslaget till detaljplan granskas i 30 dagar. Infor granskningen ska kommunen
underratta dem som berors av forslaget, exempelvis sakagare, boende och ovriga
som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna
synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan
kommunen endast gora mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras
vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.
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Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna
revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av miljo- och byggnadsnamnden, eller i vissa fall
av kommunfullmaktige.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan darefter medges.

Planforslaget bedoms kunna lyftas till antagande under forsta kvartalet 2024.
3 VAD AR EN DETALIPLAN?

Kommunen kan reglera anvindningen av mark- och vattenomraden samt bebyggelse och
byggnadsverk inom kommunens grianser. Detta gors exempelvis genom framtagande av
detaljplaner. I en detaljplan regleras markens anvandning till exempelvis mark for bosta-
der, handel, industri, naturmark, gatumark o.s.v. Ett detaljplanearbete utreder exempelvis
i vilken omfattning platsen tal att bebyggas och vilka markatgiarder som kan tillatas. Det
kan ocksa stillas krav pa utformning. Arbetet utmynnar i ett antal planbestammelser som
redovisas i en plankarta. Bestimmelserna reglerar vad som far byggas, men ar inte
tvingande.

Ex: P4 mark planlagd for industri far industribyggnader uppforas, men marken kan ocksa
lamnas obebyggd om behovet saknas. Daremot far man inte uppfora bostader dar utan att
uppratta en ny detaljplan anpassad for bostdder. Detsamma giller regleringar for
omfattning: en bestimmelse om storsta byggnadsarea eller hogsta totalh6jd anger hur
mycket som maximalt far byggas, men denna ritt behover inte utnyttjas.

Planbestammelserna ligger sedan till grund for exempelvis handlaggning av bygglov.

4 DETALJPLANENS SYFTE

4.1 Syfte

Detaljplanens syfte ar att &ndra anvandning fran Allmdn anvdndning till den ursprungliga
anvandningen Bostad, samt att mojliggora ytterligare verksamhet sdsom Kontor och viss
Centrumverksambhet. Syftet ar ocksa att bevara de kulturmiljovirden som finns pa platsen,
och dessa satter i stor man ramarna for vilken anvandning som anses lamplig pa platsen.
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5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

5.1 Hela detaljplanen

Planomradet omfattar fastigheten Bryggaren 3 i Vindelns titort, Vindelns kommun.
Fastigheten tillika planomradet har en areal pa 3 751 m2. Detaljplanen avser endast
andrad anvandning, ej nybyggnation. Forutom dndrade anviandningsbestimmelser
tydliggor planen vilka hansyn som ska tas till platsens kulturvarden, exempelvis fasaders
utformning och lamplig placering av eventuell komplementbyggnad. Detta for att
mojliggora att viss utveckling av platsen kan ske utan att aventyra det kulturhistoriska
vardet. Inom ramarna for detta kulturvardesskydd tillats darfor en rad anvandningar som
bedoms kunna inrymmas pa platsen utan yttre averkan pa fastigheten. Exempelvis tillats
kafé, restaurang och detaljhandel utom handel med skrymmande varor, anvandningar som
potentiellt skulle kunna ha en storre omradespaverkan. De tva huvudbyggnadernas yttre
karaktar skyddas genom en bestammelse om att bevara dess yttre utformning vad galler
volym, fargsattning, form och gestaltning. Syftet ar att inga forvanskande ingrepp ska
kunna goras, sdsom tillbyggnad, eller uppforande av lastkaj vid etablering av verksamhet.
Bedomningen &r att endast verksamheter med relativt begransad varuhantering lampar sig
pa platsen.

5.2 Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar.

5.3 Allman plats
Del av planen utgors av allmén plats [GATA].

5.3.1 Huvudmannaskap
Allmaén plats [GATA] har kommunalt huvudmannaskap.

5.4 Kvartersmark

Kvartersmark for bostad [B], kontor [K] samt centrumverksamhet utom handel med
skrymmande varor [C.].

5.5 Befintligt

Fastigheten ar idag bebyggd med tva dldre byggnader: en mangardsbyggnad daterad till ca
1856, samt en annexbyggnad i form av en parstuga, uppford kring samma tid.
Byggnaderna har ursprungligen anvints som bostad, men sedan 1944 tjanat som bl.a.
sjukstuga, forskola, ungdomsgard, hobbylokaler. Senast fungerade de som forskola.
Byggnaderna ar interiort renoverade och inredda som kontor. En del av fastigheten upptas
av en allmén gata, Mikaelsvagen. Den delen ar i dagslaget planlagd som kulturreservat, da
befintlig gata var tankt att dras om. Denna plan har dock inte forverkligats.
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6 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

6.1 Motiv till regleringar
6.1.1 ALLMAN PLATSMARK

Anvindning av Allman platsmark
GATA - allmin gata: planmaissig bekriftelse av befintlig gata.

6.1.2 KVARTERSMARK

Anvandning av kvartersmark

B: — 1- och 2-bostadshus: byggnaderna pa fastigheten uppfoérdes ursprungligen som
bostiader och en del av syftet med detaljplanen ar att de dter ska kunna anvéndas till detta.
K - kontor: fastigheten ska aven kunna inhysa kontor. Anvandningen kontor innebar en
verksamhet med liten omgivningspaverkan dar arbetet i huvudsak sker i kundens franvaro,
och dar varuhanteringen ar liten eller obefintlig.

Ci: - centrumverksamhet utom handel med skrymmande varor: centrumverksamhet som
inte kraver omfattande leveranser bedoms kunna inrymmas pa platsen. Ett mindre kafé
eller restaurang kan utgora ett l1ampligt komplement till bostdderna i omradet, liksom
behandlingsverksamheter sdsom frisor, massor, fotvard. Mindre butik bedoms ocksa
kunna inrymmas i lokalen. Bestimmelsen om skydd av fasadernas utformning satter
ramarna for vilken typ av verksamhet som kan inrymmas.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

q: — Byggnads ursprungliga utformning i fraiga om form, fasader, tak och materialitet ska
bibehallas: byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde som ska virnas.

p: — byggnaderna ska vara placerade runt ett gardstun: den ursprungliga gardsstrukturen
ar i stort bevarad och har ett kulturhistoriskt varde som ska varnas.

Marken far inte forses med byggnadsverk — marken far inte forses med byggnadsverk: for
att sakra en god bebyggelsestruktur med hansyn till kulturviarden, ska delar av tomten inte
bebyggas.

Marken far endast forses med komplementbyggnad — marken far endast forses med
komplementbyggnad: det ar inte lampligt att bebygga tomten med fler huvudbyggnader

e — storsta byggnadsarea ar 18% av fastighetsarean inom anviandningsomradet: for att
bevara gardsstrukturen bor inte fastigheten bebyggas for tatt.

h — hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 m

u — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: allmén VA-ledning ar dragen
over fastigheten.

r — Byggnad far inte rivas: byggnaden har ett kulturhistoriskt virde och ska bevaras.

a: — Bygglov kravs dven for atgarder som avses i PBL 9 kap. 4-4 ¢ §§ samt 4 f §: fastigheten
besitter kulturvarden och placering och utformning av byggnader ar av vikt aven vid
mindre atgarder.

b: — mark ska vara genomslapplig: marken ska vara genomslapplig for att underlatta
infiltrering vid kraftiga regn

Fasader ska vara av tra: fasadernas uttryck ska anpassas till befintlig bebyggelse.
Bebyggelse ska underordna sig mangardsbyggnad och parstuga vad giller volym,
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fargsattning, form och gestaltning: eventuell tillkommande bebyggelse ska forhalla sig till
de tva dldre byggnaderna pa sa satt att dessa tydligt 4r huvudbyggnader, och underordnas
dem.

7 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

7.1 Kommunala

7.1.1 Detaljplan

Fastigheten berors idag av tva detaljplaner: Forslag till dndring av stadsplan for sodra
infarten m.m. inom Vindelns tdtort (lokal beteckning V73; lantmateriets beteckning 24-
P1986-22) fran 1985, samt Detaljplan for del av kvarteret Lojtnanten m.m. inom Vindelns
tatort (V95; 2404-P94/3) fran 1994. Befintlig detaljplan reglerar anvindningen av
fastigheten till allmdn anvdandning samt kulturreservat, och tomten har huserat en rad
olika verksamheter, nu senast forskola. En del av fastigheten upptas av en allman gata,
denna ar i dagslaget planlagd som kulturreservat, da befintlig gata var tankt att dras om.
Denna plan har dock inte forverkligats.

7.1.2 Planbesked
Positivt planbesked gavs av milj6- och byggnadsnamnden den 16 mars 2023.

7.1.3 Oversiktsplan

I den fordjupade oversiktsplanen for Vindelns tatort (antagen av kommunfullmaktige den
14 juni 2022) anges platsen som blandad bebyggelse/centrum, med anvandningen
bostiader, handel, centrumverksamhet och kontor. Dar anges ocksa att omradet ar kansligt
for rivningar, och att ny bebyggelse ska anpassas i volym och skala till kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Detaljplanen foljer saledes den fordjupade oversiktsplanen.

7.2 Riksintressen

7.2.1 Skyddade vattendrag

Planomréadet ligger inom omrade for riksintresset skyddade vattendrag: Vindeldlven med
tillhorande kall- och bifloden. Detaljplanen bedoms inte ha namnvard paverkan pa
riksintresset.

7.3 Miljokvalitetsnormer

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts. Enligt genomgangen finns inte
for nagon faktor anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte
heller sammanvagning av de faktorer da det finns risk for inverkan leder till slutsatsen att
den sammanlagda inverkan kan jamforas med betydande miljopaverkan.

Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.



ﬁ Detaljplan for Bryggaren 3 Sida 10(21)
Vindelns

\ ‘ Kommun

7.3.1 Luft

Det finns svenska miljokvalitetsnormer (MKN) for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft
av kviavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhuslutft.

MKN for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM 10) ar aktuella for foreliggande planforslag.
Fordonstrafiken i Vindeln ar, i likhet med 6vriga Visterbottens lan, en av de viktigaste
kallorna till lokalt genererade luftféroreningar. Enligt regional arlig uppfoljning (RUS) ar
kvavedioxidhalterna i Vasterbottens lan relativt hoga i Umea och Skellefted, men 6vriga
kommuner sdsom Vindelns kommun har laga halter.

I Vindelns tatort har luftmatningar genomforts mellan ar 1997 och ar 2001. Enligt
beriakningar utifran tidigare genomférda matningar 1ag kommunen t.ex. pa gransen for att
vara skyldiga att mata PM1o0, enligt upprattad projektredovisning 2002-01-31 avseende
Projekt halsorelaterad miljo6vervakning — resultat fran luftméatningar under siasongen
2000-2001 (Dnr 2002-0014.403). Fjarrvarmenatet i kommunen har utvecklats sedan
matningarna genomfordes, varav luftutslappen fran uppvarmning av bland annat
bostadshus inom kommunen bedoms ha minskat. Trafiken i kommunen bedoms ha okat
nagot sedan matningarna genomfordes, dock inte i den utstrackningen sa att MKN for
luftkvalitet riskerar att 6verskridas. Planforslaget bedoms inte heller medféra sadant
tillskott till trafiken att MKN for utomhusluft riskerar att overskridas.

Utifrédn den inledande kartlaggningen och objektiva skattningen av luftkvalitet i Vindelns
kommun 2023 gors den sammanfattande bedomningen att miljokvalitetsnormer och
utvarderingstrosklar inte 6verskrids i Vindelns kommun. Det bedoms darfor att det inte
finns behov till en fordjupad kartlaggning for samtliga luftfororeningar.

7.3.2 Vatten

MKN for ytvatten ar uppdelade i dels ekologisk status, dels kemisk status, och bestar av ett
antal kvalitetsfaktorer (ekologisk status) och parametrar. Det tillstand eller status en
ytvattenforekomst har bestamts av vattenforekomstens ekologiska status eller kemiska status,
status for vattenkvaliteten ar god om bada kan bedomas som god.

Vindelalven ar utpekad som en prioriterad dricksvattenresurs i den regionala planen for
drlcksvattenforsorjmng Alven bedoms idag ha méttlig ekologisk status, Kemisk status uppnar
ej god.

Tabell 1 Nuvarande status och MKN for vattenforekomster.

Vattenforekomst | Ekologisk Kemisk | MKN ekologisk status | MKN kemisk status
status/potential | status
Vindelédlven Mittlig Uppnér | God ekologisk status God kemisk ytvattenstatus med
ej god 2033 undantag for bromerad
difenyleter och
kvicksilver/kvicksilverféreningar

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
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vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ
status som vattnet har och vilka krav som stills for att kunna uppratthélla och forbattra denna
status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Beslutade MKN innebar kortfattat att alla
ytvattenforekomster ska uppna eller behélla hog eller god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Vindeladlven, liksom samtliga vattendrag inom distriktet, uppnér ej god kemisk status for
ytvattenforekomst. Detta beror pa att gransviarden 6verskrids for kvicksilver/kvicksilverforeningar
samt bromerad difenyleter. Dessa Amnen sprids langviga via atmosfaren och i en sddan
utstrackning att det anses tekniskt omdjligt att sénka halterna till de nivier som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Amnena omfattas darfor av ett undantag fran miljokvalitetsnormen. Lokala
paverkanskallor ska dock atgirdas.

Vindeldlven uppnar maéttlig ekologisk status, bade vad géller avrinningsomradet kring Vindeln
samt vattendraget i sig. Detta beror bl.a. pa effekter av tidigare flottningsverksamhet samt
skogsbruk. Av tekniska skil och p.g.a. naturliga forhallanden kan god ekologisk status inte uppnés
genast, och en tidsfrist till 2033 har darfor satts.

Planomrédet ligger pa visst avstand fran Vindeldlven och medfor inget fysiskt intrang i
vattenforekomsten. Ingen grundvattenforekomst berors av planforslaget. Utveckling enligt
planforslaget bedoms inte paverka huruvida god status for vattenforekomster kan
uppnas/uppratthallas.

7.3.3 Buller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen
finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava
efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa.
Kravet pa kartering borjar gilla nir ett samhalle har fler 4n 100 000 innevénare.

Eftersom Vindeln har farre dn 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt

krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade
miljokvalitetsnormer. En oversiktlig berakning av buller inom planomradet har

utforts och gallande riktvarden for buller vid bostader klaras, se avsnitt bullerutredning.

7.4 Halsa och siakerhet

7.4.1 Omgivningsbuller
Omradet beraknas klara riktlinjer for buller, se avsnitt bullerutredning.
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7.4.2 Risk for olyckor

En riskutredning har gjorts avseende narheten till transportled for farligt gods.
Forhéllandena bedoms vara sadana att inga sarskilda atgarder behover vidtas. Se avsnitt
riksutredning.

7.4.3 Risk for 6versvamning

En skyfallskartering har tagits fram for Vindelns tatort. Den visar att omradet pa
mangardsbyggnadens baksida riskerar hoga floden i handelse av kraftigt regn. Omradet
kan komma att 6versvimmas med upp till en meters vattendjup vid 100-arsregn, och desto
mer vid Képenhamnsregn. Denna del ska inte bebyggas och inte heller hardgoras.

Berdknade maximala vattendjup {m) i MIKE 21

[oi-03 M oOs-1
B cz-05

Figur 1 Berdknat max. vattendjup vid 100—&;“sregn Figur 2 Berdknat max. vattendjup vid K(')'pen)lamnsregn

7.4.4 Risk for erosion
Risken for erosion till f6ljd av 6versvamning bedoms vara liten.

7.5 Kulturmiljo

Platsen besitter kulturhistoriska varden, och en kulturmiljostudie har darfor genomforts.
Hansyn ska tas vid eventuell ny byggnation och vid andra andringar. Se mer i avsnittet
kulturmiljéutredning.

7.6 Fysisk miljo

Omradet ligger centralt i Vindelns tétort, inom ett omrade med foretradesvis
smahusbebyggelse. Omgivande bebyggelse harstammar i stort fran tidigt till sent 1900-tal.
Platsen ligger inte inom omrade for riksintresse kulturmiljo, men har i sig ett
kulturhistoriskt stort varde som en av de riktigt gamla gardarna pa orten. Fastigheten
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ligger just invid Mikaelsvagens utfart mot vag 363/Storvagen, som ar genomfartsled och
leder soderut till Umea och norrut till Ammarnas.

7.7 Teknik

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

7.8 Service

Planomradet har livsmedelsbutik, drivmedelsstation och férskola inom ett par hundra
meters avstand. Centrum med ytterligare butiker ligger ca 500 m bort, jarnvigsstationen
likasa.

7.9 Trafik

Fastigheten angors med bil fran Mikaelsvéagen. Till fots och med cykel kan man komma via
Hantverkarvagen.
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8 PLANERINGSUNDERLAG

8.1 Kommunala

8.1.1 Detaljplan

Forslag till andring av stadsplan for sodra infarten m.m. inom Vindelns tdatort (lokal
beteckning V73; lantmaéteriets beteckning 24-P1986-22) fran 1985. Reglerar fastigheten till
Allmiant andamal/kulturreservat.

Detaljplan for del av kvarteret Lojtnanten m.m. inom Vindelns tdtort (V95; 2404-P94/3)
frdn 1994. Reglerar del av fastigheten till kulturreservat.

8.1.2 Grundkarta

Grundkarta for Holms gard

Koordinatsystem plan: Swerefgg 20 15

Hojdsystem: RH2000

Matmetod: Digital fotogrammetri

Maitnoggrannhet: 0,08 m. Noggrannheten bedoms vara tillracklig for planens syfte.
Maitdatum: 20 juni 2022

8.1.3 Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Vindelns tatort, antagen av kommunfullméaktige den 14 juni
2022. Planforslaget foljer den fordjupade 6versiktsplanen.

8.1.4 Underso6kning enligt 6 kap. 68§ plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts, undersokningen bilaggs
planhandlingarna. Enligt genomgangen finns det inte for ndgon faktor anledning att anta
att det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller sammanviagning av de faktorer
da det finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan
jamforas med betydande miljopaverkan.

Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

8.2 Utredningar

8.2.1 Bullerutredning
Fastigheten ar belagen intill vag 363/Storvagen. Hastigheten ar begransad till 50 km/h.

Trafikverkets matning fran 2017 i kombination med upprakningstal for trafiktillvaxt ger en
prognos for 2040 pa 3879 fordon.
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Figur 2 Berdknade bullernivaer fran vdgtrafik for fasader samt gardsplan.

Avstand fran vagmitt till annexbyggnadens fasad ar ca 22 m. Till mitt pa gardsplan ar det
ca 42 m, till mangardsbyggnadens fasad ca 55 m. Enligt boverkets modell for
bullerberdkning blir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid annexbyggnadens fasad ca 59
dBA, mitt pa gardsplanen ca 55 dBA, vid mangardsbyggnadens fasad ca 53 dBA.

En bullerutredning for jarnvag gjordes 2019 pa fastigheten Skolldraren 2, ca 200 m norr
om planomradet. Berakningen gav att ljudniva vid fasad mot jarnvag var 56 dBA. Givet att
denna fasad ligger ca 30 m fran sparmitt, medan narmsta fasad pa det aktuella
planomréadet ligger pa ett avstand av ca 90 m fran sparmitt, 4r bedomningen att
bullernivaerna fran jairnvag sannolikt ar lagre i aktuellt fall. Se bilaga for detaljer.

Gallande riktviarden for ekvivalent ljudniva ar 60 dBA vid bostadsfasad, samt 50 dBA vi
uteplats, vilket innebar att fasaderna for bada byggnaderna klarar sig strax under. Om
uteplats ska anordnas bor denna forlaggas dar ndgon av byggnaderna kan fungera som
barriar.

8.2.2 Riskutredning

Fastigheten ar beldgen intill vag 363/Storviagen, samt stambanan, som bada ar
transportleder for farligt gods. Med tanke pa detta har en riskbedomning gjorts.
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Prognos for 2040 pa 3466 personbilar och 413 tunga fordon. Givet att klassificeringen av
tunga fordon andrats sedan 2017 ar detta sannolikt hogt raknat for den kategorin.

Enligt lansstyrelsernas Riktlinjer - skyddsavstand till transportleder for farligt gods 1
Norrbottens och Visterbottens ldn foranleder uppskattad trafikmangd och hastighet inga
atgarder for tankt anviandning, normalkénslig verksamhet. For kanslig verksamhet
rekommenderas ett skyddsavstand pa 20 m fran viagkant, eller 10 m om invallning gjorts.
Narmaste byggnad pa fastigheten ligger ca 18 m fran viagkant, vilket innebar att avstandet
aven for den kansligaste klassen i det narmaste uppnas. Landskapet ar dock flackt, vilket
gor att spridning av giftiga gaser vid eventuell olycka ar storre. En rekommendation ar att
friskluftsintag placeras hogt samt att mekanisk till- och franluft anviands.

For stambanan mellan Vannis och Héllnés ar rekommenderat skyddsavstand for aktuell
anvandning 30 m. Mellan sparet och bostadshusen ar det ca 85 m.

Figur 3 vy fran 3D-modell Vindeln med avstand till vag och jarnvdg
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8.2.3 Kulturmiljéutredning

el — i
Figur 4-6 Mangdardsbyggnadens fasadpanel med b
och forstukvistens pelare. Annexet dr marginellt enklare, dven hdr med pilastrar bade vid knutar och pa langsidans
fasad.

En kulturmiljostudie har gjorts av garden och
byggnadernas exteriorer, interiort har de
forandrats for att passa de verksamheter som huserat dar &
under aren. Tomten har ursprungligen haft en annan
utbredning dn nuvarande fastighetsgranser gor gillande,
och det ska ocksa ha funnits ekonomibyggnader.
Fastigheten bedoms ha kulturhistoriska varden som bor
bevaras, trots viss forvanskning av byggnaderna. Bl.a.
fasadsnickerierna med locklistpanel med bagfriser, kraftigt
profilerade konsoler, dekorativa pilastrar, fonstrens
kornischer, den konstfullt sprojsade glasverandan och
forstukvistens dekorativa pelare, bidrar till byggnadernas
kulturhistoriska varden. Likasa gardsstrukturen.

Figur 7 Fonstrens kornischer.

Vardebarare for platsen ar:

» Gardsstrukturen, placeringen av byggnader

» Parken/gronytan pa mangardens baksida

» Den rika tradornamentiken i byggnadernas fasader
« Karaktaren av bostadshus for battre medlade
 Material och fargsattning
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Figur 8 Konsoler for takfoten.

Figur 9 Dekorerad knutpilaster pa
mangdrdsbyggnaden.
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For mangdardsbyggnaden och parstugan ska fasadernas
snickerier bevaras till utformning och materialitet.
Mangardsbyggnaden har i viss man forvanskats i och med att
den byggts till med ramp och traaltan, samt att fonster bytts i
nedre plan, till nya med grovre dimensioner. Byggnaderna ska
inte byggas till. Fargsattning ska bevaras eller bytas mot annan
historiskt korrekt kulor. Linoljefarg bor anvandas. Tak ska vara
i tegel. Anviandning som medfor hog trafikgenomstromning
bor undvikas, av samma skal bor antalet bostader pa
fastigheten begransas.

Komplementbyggnader, befintliga och eventuella
tillkommande, ska underordna sig mangardsbyggnad och
parstuga i friga om volym, fargsittning, form och gestaltning.
De ska placeras med hansyn till gardsbilden med sluten
gardsplan, mindre komplementbyggnader kan placeras
perifert. Komplementbyggnader bor méalas med linoljefarg
eller slamfarg, tak ska vara i tegel eller undantagsvis i papp.

Tomtens struktur, dar byggnaderna ar grupperade runt ett
gardstun, ska bibehéllas. Tradgardsdelen bakom
mangardsbyggnaden ska ej bebyggas. Om barridrer mot
omgivningen onskas, foredras ur kulturmiljosynpunkt hackar
och buskage framfor plank och staket.
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9 KONSEKVENSER

9.1 Fastigheter och rattigheter

En del av fastigheten planlaggs som allman platsmark [GATA]. Kommunen har ratt att
l6sa in denna mark enligt PBL (2010:900) 6 kap. 13 §. Likasa har fastighetsigaren ratt att
krava inlosen av marken enligt PBL (2010:900) 14 kap. 14 §. For denna del finns ett
avtalsservitut for kraftledning. Vid forrattning overgar detta till att belasta kommunens
fastighet.

9.2 Miljokvalitetsnormer

Det finns inte anledning att anta att ndgon miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas. Se
separat avsnitt om miljokvalitetsnormer.

9.3 Halsa och sdkerhet

9.3.1 Berdkning av omgivningsbuller
Riktvarden klaras, se avsnitt bullerutredning.

9.3.2 Oversviamning

Det finns oversvamningsrisk pa del av planomradet, risken paverkas dock inte av
planforslagets genomforande. Risk for erosion anses inte foreligga.

9.3.3 Olyckor

Riskbedomning avseende narhet till transportled for farligt gods har gjorts. Sarskilda
atgiarder anses inte behova vidtas, se avsnitt riskbedomning.

9.4 Riksintresse

9.4.1 Skyddade vattendrag

Planomréadet ligger inom omrade for riksintresse skyddade vattendrag. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintresset.

9.5 Trafik
Planforslaget bedoms inte paverka trafikmangder i namnvard utstrackning.

10 GENOMFORANDEFRAGOR

10.1 Mark- och utrymmesférvarv
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10.1.1 Skyldighet inlésen, huvudman

En del av fastigheten planlaggs som allmén platsmark [GATA]. Fastighetsidgaren har ratt
att krava inlosen av marken enligt PBL (2010:900) 14 kap. 14 §.

10.1.2 Rétt till inlésen, huvudman

En del av fastigheten planldggs som allmén platsmark [GATA]. Kommunen har ratt att
l6sa in denna mark enligt PBL (2010:900) 6 kap. 13 §.

10.2 Fastighetsrattsliga fragor

10.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Den del av fastigheten som planldggs som gata kan med fordel 6verlatas till kommunens
fastighet. Kostnad delas lika mellan kommun och fastighetsagare.

10.2.2 Rattigheter

Ett avtalsservitut for kraftledning finns i den del av planomradet som planlaggs som gata.
Vid fastighetsforrattning 6vergar avtalsservitutet till att belasta kommunens fastighet.

10.3 Tekniska fragor

10.3.1 Utbyggnad allman plats
Allman plats [GATA] ar redan utbyggd.

10.3.2 Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten har befintlig anslutning till den kommunala anlaggningen for samtliga
nyttigheter, forbindelsepunkt anges av VA-huvudman under bygglovsskede.

10.4 Ekonomiska fragor

10.4.1 Planekonomisk bedémning
Detaljplanen inklusive utredningar bekostas av fastighetsagaren.

10.4.2 Planavgift
Planavgift kommer inte tas ut vid bygglovsansokan.

10.4.3 Ersattningsansprak

Om en detaljplan innehaller ett rivningsforbud har fastighetens dgare, enligt PBL
(2010:900) 14 kap. 7 §, ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
rivningsforbudet medfor.

Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsforbudet medfor ar
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betydande i forhallande till vardet av den berorda fastigheten.

I detta fall bedoms fastighetens huvudsakliga varde ligga i just de tva byggnader som
beldaggs med rivningsforbud, varfor ersiattning inte ar aktuellt.

10.4.4 Drift allman plats
Kommunen star for drift av allmén plats.

10.4.5 Drift vatten och avlopp
Kommunen star for drift och underhall av vatten och avlopp fram till fastighetsgrans.

10.5 Kulturvarden

10.5.1 Rivningsférbud
Tva befintliga byggnader belidggs med rivningsforbud.

10.5.2 Bevarandekrav

Tva befintliga byggnader ska exteriort bevaras till sin utformning. Likasa ska tomtens
struktur beaktas vid eventuell tillkommande bebyggelse.

Miljé- och byggforvaltningen
POSTADRESS Vindelns kommun, 922 81 Vindeln
BESOKSADRESS Kommunalhusvagen 11
TFN 0933 - 14000
E-POST vindelns.kommun@vindeln.se
WEBBPLATS www.vindeln.se
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