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Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har juridisk
verkan.

Vad ar en detaljplan?

Kommunen kan reglera anvindningen av mark- och vattenomraden samt bebyggelse
och byggnadsverk inom kommunens granser. Detta gors exempelvis genom
framtagande av detaljplaner. I en detaljplan regleras markens anvandning till
exempelvis mark for bostader, handel, industri, naturmark, gatumark o.s.v. Ett
detaljplanearbete utreder exempelvis i vilken omfattning platsen tal att bebyggas och
vilka markatgarder som kan tillatas. Det kan ocksa stillas krav pa utformning. Arbetet
utmynnar i ett antal planbestammelser som redovisas i en plankarta. Bestimmelserna
reglerar vad som far byggas, men ar inte tvingande.

Ex: Pa mark planlagd for industri fGr industribyggnader uppforas, men marken kan
ocksa lamnas obebyggd om behovet saknas. Daremot fGr man inte uppfora bostader
dar utan att uppratta en ny detaljplan anpassad for bostader. Detsamma giller
regleringar for omfattning: en bestimmelse om storsta byggnadsarea eller hogsta
totalhojd anger hur mycket som maximalt far byggas, men denna ratt behover inte
utnyttjas.

Planbestimmelserna ligger sedan till grund for exempelvis handlaggning av bygglov.

Planférfarande och tidplan for planarbetet

Planen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900). Planen avviker inte
franVindelns kommuns oversiktliga planering och handlaggs med standardforfarande.
Boverkets allmidnna rdd om planbestimmelser for detaljplan ar vigledande. Planen
beraknas komma att antas i Miljo- och byggnadsnamnden under 2021.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar dels att bekrafta nuvarande anvandning som parkering pa del av
Nordenstamsgardan 9, dels att utoka byggratt for bostader samt komplementbyggnader
pa Nordenstamsgardan 4, 5 och 6.

Bakgrund

I dagslaget ar Ica:s parkering pa den nordostra delen av Nordenstamsgardan 9
planstridig,och innehar tillfalligt bygglov. Detaljplanen innebar att denna anvandning
blir permanent.



P& Nordenstamsgirdan 5 och 6 ar byggratten kraftigt begransad da all byggnation
utover den existerande bebyggelsen ar planstridig. Med tanke pa behovet av fler
bostiader i Vindeln bor skapas forutsattningar for utokad bebyggelse. Det centrala laget
tillater ndgothogre byggnadshojd dn de existerande bostadshusen, utan att stora
omradets karaktar.

Detaljplanen ska mojliggora utbyggnad av garagebyggnad samt att eventuell framtida
bebyggelse tillats uppforas med hogre byggnadshojd. Byggratter utokas ocksa nagot och
prickmark samt korsmark minskas for att tillata storre flexibilitet.

Plandata

Planomréadet utgors av fastigheterna Nordenstamsgiardan 9 som ags av Lofdahls
Fastigheter AB, Nordenstamsgardan 4 som ags av privatperson, samt
Nordenstamsgardan 5 och 6, som &dgs av respektive bostadsrattsforeningar.

Planomradet ligger centralt i Vindelns tatort i anslutning till Hiradsvagen,
Karlsgéardsvagen och Kommunalhusviagen. Planomréadet omfattar hela kvarteret och
uppgar till ca 0,9 hektar.
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Figur 1. Planomradets position i Vindelns tdtort.

N



Tidigare beslut

Riksintresse

Planomradet, liksom hela Vindelns kommun, ligger inom omrade for riksintresse for
skyddade vattendrag Vindeldlven. Riksintresset for skyddade vattendrag syftar till att
skydda berorda vatten fran paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och
vattenoverforing for kraftindamal. Detaljplanen syftar inte till nadgot sddant, varfor
riksintresset inte berors.

Strandskydd, miljokvalitetsnormer och andra forordnanden enligt miljobalken
Planomradet omfattas inte av strandskydd, ej heller nagra kianda vardefulla eller enligt
lagskyddade naturomraden eller objekt.

Planens miljépaverkan

En undersokning om behovet av miljokonsekvensbeskrivning har gjorts enligt 6 kap. 5
§ miljobalken. Kommunen gor bedomningen att den aktuella detaljplanen inte ger
upphovtill betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har tagit del av undersokningen och
delar kommunens bedémning (skrivelse 2020-04-23). Se bilaga.

Oversiktsplan

Férdjupad 6versiktsplan 6ver Vindelns titort ir ej innu antagen. Okad méjlighet for
fortatat bostadsbyggande inom Vindelns tétort ar i enlighet med kommunens
oversiktligaplanering.

Kulturmiljounderlag

Det pagar ett arbete med framtagande av kulturmiljounderlag for Vindeln. Den ar ej
annu antagen men i granskningshandlingen star féljande rekommendation for omréadet
kring Jarnvagsallén: "Jarnvagsallén ar en viktig del av centrum och har direkt koppling
till Haradsvagen. For att bibehalla omradets karaktiar och rumslighet ar det viktigt att
bebyggelsen h6jdmassigt har tva till tre vaningar och ar placerade med samma avstand
till vigen som befintlig bebyggelse. /.../ Tomter som ej ligger langs Jarnvagsallén kan
utgoras av hogre bebyggelse i fyra till fem vaningar.”(Kulturmiljéunderlag — fordjupad
oversiktsplan Vindelns tdtort 2018-11-15, rev. 2020-05-14). I planforslaget begransas
bebyggelse langs Haradsvagen till tre vaningar. Langs Karlsgardsviagen, som ar en
forlangning av Jarnvagsallén, samt langs Kommunalhusvagen begransas bebyggelsen
till en h6jd motsvarande fyra till max fem vaningar.

Detaljplan/géllande planer

Planomradet omfattas idag av tre olika detaljplaner: Detaljplan for del av kvarteret
Nordenstamsgdrdan, antagen 1998; Forslag till andring av stadsplan for del av kv.
Nordenstamsgdrdan, antagen 1978; samt Forslag till andring, utvidgning och
upphdvande av stadsplan for centrala delen av Vindelns samhdille, antagen 1965.
Sammantaget dr marken inom planomradet reglerad till kvartersmark for bostader,
handelsamt parkering. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 6,2 m respektive 2 vaningar +
vind.



Figur 2 Utdrag ur Stadsplan 1965,
Andring av stadsplan 1978 resp.
Detaljplan for del av kvarteret
Nordenstamsgdrdan 1998.

Kommunala beslut
Positivt planbesked for sokt atgiard ges den 20 september 2019.

Den 20 februari 2020 beslutar Miljo- och byggnadsnamnden att inleda planarbete for
kvarteret Nordenstamsgardan. Planen bedoms kunna antas ar 2021.

Forutsattningar och forandringar

Natur- och markforhallanden

Markytan inom planomradet och dess omgivningar ar forhallandevis plan och bestar
dels av hardgjord yta dels gronyta. Pa gransen mellan Nordenstamsgérdan 5 och 6 finns
en storre sammanhingande gronyta. Marknivan ar svagt sluttande fran
Karlsgardsviagen ner mot Kommunalhusvagen. Samtliga fastigheter ar i dagslaget
bebyggda. Det ar av vikt vid 6kad exploatering att gronyta bibehalls i mojligaste man
och girna utokas, bade i avseendeav dagvattenhantering samt for trivsam boendemiljo.

Jordartskartan visar postglacial grovsilt/finsand. Infor framtida byggnationer ska
detaljerad geoteknisk undersokning utforas och lampligt grundlaggningssatt redovisas
infor bygglov.



Hydrologiska forhallanden

Del av planomrédet riskerar att 6versvimmas vid 100-arsregn samt Kopenhamnsregn,
enligt framtagen skyfallskartering (Skyfallskartering Visterbottens ldn, Vindelns
kommun, april 2018). Den storsta 6versvamningsrisken finns vid nerfart till
killargarage.Stora hardgjorda ytor kan medfora hog belastning pa dagvattensystemet
aven vid mattligare nederbord. Vid eventuell framtida fortatning bor arealen av
héardgjorda ytor begriansas och gronytor utokas. I planen stills krav pa
genomslapplighet i mark.

Figur 3. Vattendjup vid 100-arsregn respektive K6penhamnsregn.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns tva flerfamiljshus med tillh6rande garage; ett enfamiljshus;
samten livsmedelsbutik med tillhorande parkering. Del av parkeringen ligger pa mark
planlagtsom kvartersmark for bostdder. Véster om planomrédet 1oper Haradsvégen,
langs vilken enligt ej annu antagen FOP rekommenderas en byggnadshojd pa hogst 3
vaningar. Langs Karlsgardsviagen, som utgor planomradets norra grans, bor byggnader
ej overskrida 4 vaningar. Kringliggande bebyggelse ar blandad, med framst tva till
fyravaningshus inhysande handel och centrumverksamhet, liksom bade flerbostadshus
och friliggande villor. Markanvandningen i omradet forandras inte i stort, da
forandringen i huvudsak roromfattningen av bebyggelsen.

Detaljplanen mojliggor pa bostadssidan for en okad tillaiten nockhojd till max 17
respektive 17,5 meter, eller 4-5 vaningar, i kvarterets ostra del. Mot Karlsgardsvagen
finns mojlighet till centrumverksamhet i bottenplan. Bostadshus ska uppforas med
sadeltak och med en takvinkel pa 20-30 grader for att passa in med 6vrig bebyggelse.
Mark narmast gata far inte bebyggas, detta for att bl.a. underlitta snorojning. Langs
Karlsgardsvagen respektive Kommunalhusvigen ar denna buffertzon 6 meter, langs
Bransviagen 2 meter. Befintlig bebyggelse berors dock inte. Huskroppar placeras med
langsidan mot Karlsgardsvigen respektive Kommunalhusvigen. Nordenstamsgéirdan 4
tillats storre flexibilitet i placering for att mojliggora battre ljusforhéllanden i utemiljon.
Centralt i kvarteret mojliggors for uppforande av komplementbyggnader (korsmark).
Det korsmarkerade omradet tacker delar av samtliga fastigheter och ger utrymme for
uppforande av exempelvis kundvagnsparkering pa Icas kundparkering, liksom
komplementbyggnader till bostadshusen. Mgjligheten att uppfora
komplementbyggnader pa kundparkeringen lamnar ocksa utrymme for att uppfora
tervinningsstation (AVS) hir. Del av bostadsmark gors om till parkeringsyta, vilket
den idag anviands som.



Aven for handel 6ppnas for nigot kad flexibilitet vad giller méjlighet till utbyggnad
samtuppforande av komplementbyggnader. For den del av parkeringsytan som idag
ligger pa bostadsmark dndras anvandning till parkering.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i orten. Livsmedelsbutik finns inom planomradet och 6vrig
handel i narheten. Busshallplats finns i anslutning till kvarteret och tagstationen ligger
nagra hundra meter bort.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i omradet bestar av lagre flerbostadshus blandat med smahus.
Arkitekturen iomradet praglas inte av nagon specifik tidsperiod utan omfattar blandad
bebyggelse fran tidigt 1900-tal och framét. I gaturummet finns en enhetlighet da husen
foretradesvis ar placerade med langsidan mot gatan, och bebyggelsen ar forhallandevis
lag, i normalfallet 2-3 vaningar. Bebyggelsestrukturen kommer i huvudsak att behéllas
med huskroppar placerade med ldngsidan mot gatan. Bestimmelse for takvinkel sitts
till 20-30 grader for att folja utformningen hos majoriteten av kringliggande byggnader.
Byggnader tillats dock uppforas till storre hojd an befintlig bebyggelse for att battre
mota framtida behov av bostader, vilket ocksa paverkar gatubilden och ger den mer
centrumkaraktiar. Maximalbyggnadsarea utokas ocksa nagot.

Figur 4. Skiss over okade byggnadshdjder lings Kommunalhusvdgen vid maximal utbyggnad.
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Gator och trafik

Trafik fran omréadet ansluter mot samtliga omgardande gator med undantag for
Haradsvégen, dar utfart ej far anordnas. Ett utfartsforbud far endast anordnas mot
allmén plats, och far darfor inte placeras i plangrians eftersom omradet utanfor
detaljplanen i teorin kan upphora att vara allmén plats. I praktiken anses det inte
sannolikt att vare sig Haradsvagen eller Karlsgardsviagen skulle upphora att vara
allman plats (gata), varfor utfartsforbudet i plangrans mot 4-vagskorsningen inte
bedoms utgora ett reellt problem (se samradsredogorelse). In- och utfart fran Ica:s
parkering pa Nordenstamsgirdan 9 sker mot Karlsgardsviagen. Parkeringar for
flerbostadshusen pa Nordenstamsgardan 5 och 6 ligger i anslutning till
Karlsgardsvagen resp. Bransvagen.

Trafik fran Nordenstamsgirdan 4 ansluter till Kommunalhusvégen, fran vilken dven
godstransporter angor livsmedelsbutiken. Vid ev. framtida fortatning kan antalet utfarter
fran bostadsfastigheter minskas. For en preliminar berdkning av trafikokningen i omradet
till foljd av utbyggnad av bostidder har Trafikverkets verktyg for trafikalstring anvints,
vilket visade en 6kning pé 40 bilresor/dygn jamfort med rddande forhéllanden. Med tanke
pa att omradet innehaller bade bostidder och dagligvaruhandel &r det troligt att 6kningen
ar mindre da resor mellan bostad och arbete sannolikt kombineras med resor for inkop.
Okningen forvintas inte medfora ohanterlig belastning pa trafiksystemet.

Parkering

Parkering for flerbostadshus ska anordnas inom fastigheten med 0,9 P-platser per bostad
inkl. gastparkering och handikapparkering. I mojligaste man bor parkering placeras i
kallarplan for att undvika stora parkeringsytor i markplan, vilka forsamrar saval
vattenavrinningen som kvaliteten pa friytor utomhus. Idag finns inom fastigheterna for de
bada flerbostadshusen sammanlagt 24 p-platser for 21 ldgenheter. Vid maximal utbyggnad
av bostader berdaknas behovet bli ca 65 p-platser. Antalet lagenheter ar beraknat utifran
genomsnittlig lagenhetsstorlek i de befintliga flerbostadshusen inom planomradet.

Tabell 1.

Antal Igh BTA P-tal Antal P-platser

Omréadet bebyggs till fullo med bostéider:

66 6000 m?2 bostader 0,9 59
P totalt: 59
Omréadet bebyggs med centrumverksamhet samt bostéider:
61 5490 m2 bostader 0,9 55
450 m2 centrum 18 P/1000 m2 BTA 8

P totalt: 63
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A A Nre
Figur 5. Markansprdak parkering i kdllarplan jamfort med parkering i markplan. Exemplet visar maximal
utbyggnad av omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Infrastrukturen har kapacitet for
okad befolkning.

El
Anslutning finns till elnat.

Avfall
Detaljplanen mojliggor for uppforande av byggnad for avfallshantering.

Skuggning

De hogre byggnadshojderna medfor skuggning av framforallt innergard pa Norden-
stamsgirdan 5 och 6. Nedre bild visar exempel pa skuggning vid var- och hostdag-
jamning vid klockslagen 10.00, 12.00 samt 15.00 om planen byggs ut med maximala
byggnadshojder. Enligt forslaget undantas Norden- stamsgardan 4 fran kravet pa att
byggnader ska placeras med langsidan langs gatan, vilket kan ge storre solchanser for
samtliga fastigheter.

Har finns ocksdmgjlighet att fastigheterna emellan skapa gemensamma skyddade och
varierande utemiljoer for olika behov.

Figur 6. Skuggning vid maximal utbyggnad enligt planforslag, var- och héstdagjamning kl. 10.00 resp. 15.00.



Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100
000 invanare kartlagga omgivningsbullret vart femte ar. Vindelns kommun med sina
dryga femtusen invinare omfattas inte av denna bestimmelse. En 6versiktlig berdkning
av buller har dock gjorts, utifran trafikméatningar utford 2018. Har finns matpunkt
langs Haradsvagen utanfor Ica-butiken, samt en lings Bransvégen strax soder om
planomradet. For Karlsgardsvagen gjordes en stickprovsmatning av Trafikverket 2017
(vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation# > vag 620) som uppskattar
drsmedeldygnstrafiken (ADT) till 980+11%. Trafikmitningens resultat har jimforts
med tabell i Boverketsoch SKL:s skrift "Hur mycket bullrar trafiken?” (Boverket, SKL

2016)
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Vag Dygnstrafik Skyltad Berdknad dygnsekvivalent
hastighet ljudniva, dBA, vid fasad

Bransvagen var (1) 537 50 km/h 54

Bransvagen host (1) 289 50 km/h -

Haradsvagen Ica host  (2) 1294 50 km/h 56

Karlsgardsvagen 2017 (3) 980 (>872, <1088) 50 km/h 56

Tabell 2.
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Figur 8.

Siffrorna fors sedan in i diagrammet ovan och kurvan for dygnsekvivalent ljudniva avlases

vid aktuellt avstdnd fran vagmitt (10 m). Utifran diagrammet kan vi lasa att
dygnsekvivalent ljudniva uppgar till knappt 54 dBA vid fasaderna narmast Bransvagen (1),
drygt 56 dBA vid Hiaradsvagen (2), samt knappt 56 dBA vid Karlsgardsviagen (3) om vi
utgar frin maximal beriknad ADT. Inte vid nigon av fasaderna kommer vi upp i sidana
ljudnivaer att de 6verstiger riktvarde for vagtrafikbuller: 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad (Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216). Till detta
kommer att samtliga bostadshus viander sin ena langsida in mot kvarteret, dar det skapas
en djuddampad sida. Buller fran vagtrafik bedoms inte 6verstiga rekommenderade
riktvarden.
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Miljomal
Planforslaget bedoms inte paverka miljoméalen namnvart.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen undersoka huruvida en detaljplans
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En undersokning ska
genomforas utifran kriterier i 58 miljobedomningsforordning (2017:966).
Sammanfattningsvis handlar kriterierna om riskerna for manniskors hilsa eller miljon, det
berorda omradets sarbarhet pa grund av exempelvis 6verskridna miljokvalitetsnormer
eller paverkan pa kulturmiljon eller pa skyddad natur.

En undersokning har gjorts for att bedoma behovet av att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Kommunen gor bedomningen att den aktuella
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan med féljande motivering;:

Planen beror ett sedan tidigare planlagt och bebyggt omrade. Planforslaget justerar
parkeringsyta och byggratt for bostader inom omréde som redan ar planlagt fér och
bebyggt med bostidder och handel, och forandringen i anvandning ar darfor av mycket
begransad omfattning. Den okade exploateringsgrad som planforslaget medger bedoms
inte namnvart inverka negativt pa miljon. Enligt genomgéangen finns det inte f6r ndgon
faktor anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller leder
sammanvagning av de faktorer som utgor risk for inverkan till slutsatsen att den
sammanlagda inverkan kan jamforas med betydande miljopaverkan.

Det finns inte anledning att anta att nadgon miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning (2020-04-23) att planen inte kan antas ge
upphov till betydande miljopaverkan, varfor behov av MKB saknas.

Foljande fragor identifierades i undersokningen och har behandlats i det fortsatta
planarbetet:

e Buller fran trafik
e Dagvattenhantering
e Byggnadsvolymer anpassas till kringliggande miljo
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Planens genomforande
Tidplan
Detaljplanen bedoms kunna vinna laga kraft under 2021.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft. Planen galler dock
tills den upphavs eller ersiatts med en ny detaljplan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Kvartersmark for bostader dndras till parkering.

Ingen fastighetsreglering planeras. Ingen allmén platsmark finns inom planomradet.

Da byggbar yta inom omradet utokas, upprattas markreservat for allmdnna andamal for
att reservera plats for ledningar i mark. Befintliga ledningsratter utover detta
markreservat kvarstar men skyddas inte i detaljplanen da ledningar kan komma att
flyttas vid behov. Vid flytt av ledning maste ledningsratten omprovas vid ny
ledningsforrattning hos Lantmateriet. Exploatoren ska sta for alla kostnader som
uppstar vid eventuell flytt. Hansyn till befintliga ledningar maste tas under om- och
tillbyggnad. Vid markarbeten bor berorda foretag kontaktas for begaran om
kabelanvisning. Detta bor ske i god tid innan planerade gravningsarbeten.
Tillkommande ledningar kan vid behov skyddas med ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Kostnaden delas mellan kommunen och sokande, Lofdahls Fastigheter AB, dgare till
Nordenstamsgardan 9. Ovriga berorda fastigheter alaggs med planavgift i samband med
bygglovsanstkan. Planarbetet drivs av kommunen.

Tekniska fragor
Geoteknisk undersokning ska utforas infor upprattandet av bygghandlingar for nya
bostadshus for bedomning av lamplig grundlaggning.

Medverkande tjansteman

Utarbetandet av foreliggande detaljplan har drivits av Rebecka Lind, samhallsplanerare pa
Vindelns kommun.

Miljo- och byggnadsnamnden

Rebecka Lind
Samhallsplanerare
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